Uchwata nr XI1X/128/2016
Rady Gminy Granowo
z dnia 29 sierpnia 2016 .

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesei wsi Strzepin
w gminie Granowo

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778), art. 18 ust. 2 pkt. 5
i art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U, z 2016 poz. 446),
Rada Gminy Granowo uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeéci wsi Strzepin

w gminie Granowo”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalef

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Granowo,

zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Granowo Nr XVII/117/2016 z dnia

23 maja 2016 r.

2, Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:

1) zalgeznik Nr 1 — stanowigey czgé¢ graficzng, zwang dalej rysunkiem planu, opracowany
w skali 1: 1000 i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci wsi Strzegpin w gminie Granowo;

2) zalgeznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigeie Rady Gminy Granowo o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgeznik Nr 3 — stanowigey rozstrzygniecie Rady Gminy Granowo o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

3. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okreslone sg na rysunku planu.

§ 2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

3) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku liczonej po obrysie
zewngtrznym rzutu pionowego budynku do powierzchni terenu inwestycji;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig wyznaczajgcg
najmniejszg dopuszczalng odleglosé sytuowania skrajnej $ciany budynku od linii
rozgraniczajgcej drogi, rowu Iub innego obiektu lub elementu liniowego, w stosunku
do ktérego linia ta zostala okreslona;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem sieci
infrastruktury technicznej;

6) strefic ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie - wokél lokalizacii elektrowni
wiatrowych — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktérym obowigzujg zakazy i




7)

8)

ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu okreslone w niniejszej
uchwale, wynikajace z art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, gdzie natezenie halasu moze przekraczaé 40 dB;
przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumieé obowigzujgce normy branzowe.

§4,

W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1)

2)

3)

teren lokalizacji elektrowni wiatrowej i zwigzanych z nig obiektow infrastruktury
technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1EW;

teren rolniczy objety zakazem zabudowy obiektami budowlanymi z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, oznaczony na rysunku planu symbolem 1R;

teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW.

§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7

nakaz ochrony waloréw krajobrazowych: gruntéw rolnych, zadrzewien srédpolnych
i stanowiska archeologicznego;
zakaz realizacji ogrodzen z zastrzezeniem pkt 7;
zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych;
zakaz lokalizacji wolnostojgcych reklam o powierzchni powyzej 2,0 m? i wysokodci 4,0 m;
zakaz lokalizacji reklam w postaci telebiméw - ekranow ledowych;
dopuszcza sig sytuowanie obiektéw malej architektury, szyldéw, reklam i tablic
informacyjnych;
dopuszeza si¢ lokalizacje ogrodzen wylacznie azurowych, w ktérych czedé azurowa
stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, o wysokosei do 1,5 m:
— wynikajgcych z prowadzenia gospodarki rolnej,
— wynikajgeych z funkcjonowania systemu melioracyjnego,
— wynikajgcych z koniecznosci ogrodzenia terenéw lokalizacji sitowni wiatrowych wraz
z infrastrukturg techniczna,
— wynikajacych z zapewnienia bezpieczeristwa ruchu i funkcjonowania ukfadu
drogowego oraz infrastruktury techniczne;.

§ 5.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)
2)

3)

ochrong powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

lokalizacje sitowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng w sposéb, kt6ry nie moze
powodowa¢ przekroczenia dopuszezalnych pozioméw hatasu w srodowisku, poza granice
strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

stref¢ ochronng wokd! lokalizacji elektrowni wiatrowych, zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowania znaczacego
oddziatywania na érodowisko urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet
energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, zgodnie z rysunkiem planu, w ktérej zakazuje sie
lokalizacji obiektéw chronionych akustycznie, w tym przeznaczonych lub zawierajgcych
pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi;




4) emisje do $rodowiska, w wyniku funkcjonowania urzadzes, o ktérych mowa w ust, 2 i 3,
nie mogg przekracza poza granicg strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w
zabudowie ,standardéw jakosci srodowiska, okre§lonych w przepisach odrgbnych;

5) zachowanie istniejacych zadrzewien, poza konieczna wycinkg w przypadku kolizji w
trakcie realizacji robot, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas rob6t budowlanych na terenie
inwestora, bgdz ich wyw6z zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) gromadzenie i segregacja odpadéw odbywaé sie bedzie w miejscach ich powstawania, oraz
dalsze zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystodei i porzadku w
gminie i przepisami odrebnymi;

8) odprowadzanie w6d opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6.
W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§7.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;j
ustala sie:
1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu archeologicznej strefy
ochrony konserwatorskiej, zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego, ujetego w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 8.
W zakresie wymagain wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 9.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow:
. Dla terenu rolniczego objgtego zakazem zabudowy obiektami budowlanymi
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, oznaczonego symbolem 1R:
1) zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektéw budowalnych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
b) sytuowania obiektéw budowlanych o wysokosci wickszej niz 10,0 m;
¢) lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z wylaczeniem inwestycji infrastrukturalnych,
przewidzianych do realizacji w planie;
2) ustala sig:
a) uzytkowanie rolnicze;
b) zachowanie zadrzewien §rédpolnych, w szczegblnosei wzdtuz, istniejgcych drég i cieku
wodnego;



3)

1

lokalizacje budynkéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi w obszarach wyznaczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami
szczegblnymi;

minimalng powierzchnig dziatki ewidencyjnej — 3000,0 m?, z zastrzezeniem § 9 ust. 1
pkt 3 lit. f;

przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 70% powierzchni
dzialki budowlane;j;

maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,6;

maksymalng wysoko$é obiektéw budowlanych — 10,0 m;

minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

dowolng geometrig dachéw oraz rodzaj pokrycia dachowego;

zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej, z mozliwoscia jej przebudowy,
rozbudowy i rozbiérki oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami uzyskanymi od
wlasciciela sieci i urzadzen;

dopuszcza sie:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

lokalizacje urzadzen wodnych i melioracyjnych;

lokalizacj¢ budowli rolniczych iurzadzen budowlanych z nimi zwigzanych
z zastrzezeniem § 9 ust. 1 pkt 3 lit.: ¢, d, e, f, g, h, ;

lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym linii
elekiroenergetycznych, telekomunikacyjnych, teleinformatycznych oraz infrastruktury
technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem sifowni wiatrowych, a takze lopat wirmnikéw
sitowni wiatrowych, ktérych lokalizacja moze nie uwzgledniaé nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

lokalizacjg urzqdzen i budowli do pomiaru parametréw wiatru o wysokoéei do 100 m
nad poziomem terenu;

lokalizacjg obiektéw budowlanych telekomunikacji — masztéw i wiez antenowych
o wysokosei do 100 m nad poziomem terenu;

lokalizacje stacji i rozdzielni elektroenergetycznych na dzialce budowlanej
o powierzchni do 80 m?;

lokalizacje dojs¢ i dojazdéw, przejazdéw, zjazdéw i tymczasowych placéw
manewrowych przeznaczonych do rozbiérki wraz z zakoriczeniem robét budowlanych
zwigzanych z budowa, eksploatacja lub likwidacja silowni wiatrowych;

lokalizacjg¢ poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy obicktéw matej architektury,
obiektow infrastruktury technicznej, komunikacji wewngtrznej — dojéé i dojazdéw oraz
miejsc postojowych.,

Dla terenu lokalizacji elektrowni wiatrowej i zwigzanych z nig obiektéw infrastruktury
technicznej, oznaczonego symbolem IEW:
zakazuje sie:

a)

b)

lokalizacji zabudowy z wylgczeniem mozliwosci realizacji obiektéw budowlanych

stuzgcych zgodnemu z przeznaczeniem wykorzystaniu terenu:

—  wiez, shupdw lub masztéw stanowigcych konstrukcje nosng elektrowni wiatrowych;

— masztéw pomiarowych do potrzeb badania warunkéw atmosferycznych;

— kablowych i stupowych linii energetycznych, wraz z kontenerowymi obiektami
towarzyszacymi;

— dojs¢ i dojazdéw prowadzacych do elektrowni wiatrowych, obiektéw infrastruktury
technicznej, a takze do gruntéw rolnych;

— pozostatych sieci uzbrojenia technicznego;

umieszczania reklam na konstrukeji sifowni wiatrowej za wyjatkiem: oznaczenia,

nazwy, logo i symbolu producenta, inwestora lub wlasciciela sitowni wiatrowe;;



2) ustala sie:

a) lokalizacje jednej wiezy elektrowni wiatrowej wraz z infrastrukturg techniczng i
komunikacyjng;

b) lokalizacj¢  obiektéw  budowalnych, budynkéw i  budowli zwigzanych
z funkcjonowaniem silowni wiatrowej w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami szczegdlnymi;

¢) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej — 300,0 m>;

d) przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 10% powierzchni
dziatki budowlane;j;

e) maksymalng wysoko$é budynkéw i budowli zwigzanych z funkcjonowaniem sitowni
wiatrowych nie wiekszg niz 10 m,

f) maksymalng intensywno$é zabudowy — 0,6;

g) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

h) dowolng geometri¢ dach6w oraz rodzaj pokrycia dachowego;

i) maksymalng powierzchnie zabudowy jednej wiezy elektrowni wiatrowej wraz
z obiektami towarzyszgcymi — 900 m?;

J) maksymalng wysoko$é calej budowli elektrowni wiatrowej wraz ze $miglem w jego
gormym polozeniu do 200 m n.p.t.;

k) ujednolicong kolorystyke elektrowni wiatrowej oraz budowli stanowigcych ich
konstrukcje nosne, przy czym zastosowany kolor winien by¢ jasny, pastelowy, nie
kontrastujacy z otoczeniem, matowy;

I) zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzgdzes,
z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i rozbiérki oraz budowy nowej, zgodnie
z warunkami uzyskanymi od wlasciciela sieci i urzadze;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje urzgdzen wodnych i melioracyjnych;

b) lokalizacj¢ doj$¢ i dojazdéw, przejazdéw i tymczasowych placéw manewrowych
przeznaczonych do rozbiérki wraz z zakorficzeniem rob6t budowlanych zwigzanych
z budows, eksploatacjg lub likwidacja sitowni wiatrowych;

c) lokalizacj¢ 1lopat wimikéw sitowni wiatrowych, ktérych lokalizacia moze nie
uwzglednia¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy;

d) wykonanie ochronnego ogrodzenia terenu wokél sitowni wiatrowej, o$wietlenia
ochronnego terenu wokél wiezy sitowni wiatrowej oraz o$wietlenia i oznakowania
ochronnego zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegOlnymi.

3. Dla terenu drogi wewngtiznej, oznaczonego symbolem 1KDW:

a) nakazuje si¢ stosowanie parametréw jezdni, chodnikéw i innych elementéw
infrastruktury komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

c¢) ustala si¢ zachowanie istniejace; infrastruktury technicznej z mozliwoscig jej
przebudowy, rozbudowy i likwidacji oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami
uzyskanymi od wlasciciela sieci i urzadzen;

d) ustala sig lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej;

e) dopuszcza sig realizacje drogi jako jednoprzestrzennej;

f) dopuszeza sig lokalizacjg tablic informacyjnych.

§ 10.
W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,




ustala si¢ czasowe objecie przedmiotowego terenu, koncesja na poszukiwanie
i rozpoznawanie zi6z ropy naftowej i gazu ziemnego: ,Pniewy - Steszew”
nr 14/2001/p z dnia 19.07.2001 r, z mozliwoécia realizacji zabudowy przewidzianej
w granicach obszaru objetego planem, w czasie waznoéci koncesji.

§11.
W zakresic szczeglowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomogci objetych
planem nie podejmuje sie ustaler.

§ 12,

W zakresie szczeglnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu:

1) nakazuje si¢ obowigzek zglaszania lokalizacji wszystkich stalych i tymczasowych obiektéw
budowlanych o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50,00 m n.p.t. wlasciwemu organowi
nadzoru nad lotnictwem wojskowym i cywilnym na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych i odrebnych.

2) nakazuje sig zachowanie droznodci sieci drenarskiej;

3) ustala si¢ mozliwos¢ eksploataciji i modernizaci istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 13.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury

technicznej:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ wilgczenia zjazdéw na drogi publiczne z zachowaniem przepiséw
szczegblnych;

2) nakazuje si¢ uzgadnianie ruchu pojazdéw nienormatywnych, zwigzanych z budowa,
rozbiérka i obshiga elektrowni wiatrowej, pod drogach publicznych z wlasciwym
terytorialnie zarzgdeg drogi;

3) ustala sig zapewnienie obslugi komunikacyjnej z drég publicznych, znajdujacych si¢ poza
granicami obszaru objgtego planem, drogi wewnetrznej oraz dojsé i dojazdéw, w tym
dojazdéw do pol.

§ 14.

Ustala si¢ podigczenie budynkéw i obiektéw do istnicjgcej i projektowanej infrastruktury

technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zachowaniem nastepujacych

ustalen, w tym:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekéw: elektrownie wiatrowe pracuja
bezobstugowo — nie wymaga sig stalych przylgezy do sieci wodociagowej i sanitarnej, dla
pozostalej zabudowy ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej oraz
tymczasowe odprowadzenie $ciekéw do zbiornikdw bezodplywowych do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej;

2) w zakresie zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych, ustala sie ich
zagospodarowanie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig¢ zasilanie z istniejacych
i projektowanych urzadzen i dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych, na warunkach
uzyskanych od wiasciciela sieci elektroenergetyczne;j;

4) w zakresie odbioru wytworzonej energii elektrycznej ustala sie jej odprowadzenie liniami
kablowymi sredniego napigeia do projektowanych urzadzen elektroenergetycznych, na
warunkach uzyskanych od wladciciela sieci elektroenergetycznej;




5) w zakresie zaopatizenia w cieplo ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych
sig niskimi wskaZnikami emisji substancji szkodliwych do powietrza oraz urzadzen do ich
spalania  charakteryzujacych sie  wysokim stopniem  sprawnosci;  dopuszcza
si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrédel energii;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ podlaczenie do dystrybucyjnej sieci gazowej;

7) w zakresie sieci i urzadzen telekomunikacyjnych ustala si¢ korzystanie z istniejacych
i projektowanych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

§ 15.
W zakresie sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow nie podejmuje sie ustaler.

§ 16.
Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomodci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokogci:
- teren 1IEW - 30%;
- teren 1R - 0%;
- teren IKDW - 0%.

§ 17.
Z dniem wejScia w zycie miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci wsi Strzgpin w gminie Granowo, tracg moc ustalenia uchwaly nr X/56/2011
Rady Gminy Granowo z dnia 27 pazdziernika 2011 roku, w czgSei dotyczacej ustalen niniejszej
uchwaly oraz obszaru objetego niniejszym planem.

§ 18.
Wykonanie uchwaty powierza siec Wéjtowi Gminy Granowo.

§ 19.
Uchwata wehodzi w zycie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.




Uzasadnienie
do Uchwaty nr XIX/128/2016
Rady Gminy Granowo
z dnia 29 sierpnia 2016 r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Strzepifi
w gminie Granowo

Uzasadnienie zostalo sporzgdzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r poz. 778 ze zm.).

Prace nad planem rozpoczeto w wyniku podjetej Uchwaly Rady Gminy Granowo

Nr XL/254/2014 z dnia 27 pazdziernika 2014 r, w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Strzepin w gminie

Granowo. Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi

powierzchnie okolo 19,7 ha. Dzialki znajdujgce sie w granicach opracowania planu w

zdecydowanej wiekszogci stanowig wlasnosci prywatne,

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera czgs¢ tekstowsg

i graficzng i opracowany zostat m.in. zgodnie z przepisami:

—  Ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzgdzie gminnym (j.t. Dz. U, z 2015 . poz. 1515),

— Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j-t. Dz. U. 22016 1. poz. 778 ze zm.),

— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 1.
Nr 164 poz. 1587),

—  Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr
75, poz. 690 ze zm.),

— Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz.
1434 ze zm.),

— Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzieé
mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213 poz. 1397 ze
zZm.),

— Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j.t. Dz. U, 22015 1.
poz. 909 ze zm.),

—  Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2014
poz. 1446 ze zm.) ,

—  Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. 2015 poz. 1651),

— Ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Paristwowej Inspekecji Sanitarnej (j.t. Dz. U. 2015 poz.
1412),

— Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (j.t. Dz U. 2013 poz. 1409 ze zm.),

— Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami (j.t. Dz U, 2015 poz.
782 ze zm.),

—  Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. 2015 poz. 460 ze zm.)

— Ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. 2013 poz. 1235 ze zm.,),

— Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze (j.t. Dz.U. z 2015z poz.
196 ze zm.),




— Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu ( Dz, U. z 2015 poz. 774)

—  Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji ( Dz. U. z 2015 poz. 1777),

oraz zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Granowo zatwierdzonym uchwalg Nr XVII/117/2016 Rady Gminy Granowo z dnia 23
maja 2016 r., w ktérym obszar opracowania planu znajduje sie w granicach terenéw upraw
rolnych bez prawa zabudowy oraz granicach projektowanej lokalizacji farmy elektrowni
wiatrowych wraz z towarzyszaca infrastrukturg. Wystepuje w jego granicach strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego. Dla terenu objgtego planem nie zostal do tej
pory opracowany i nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okre§lone w art. 1 ust, 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U, z
2016 r poz. 778 ze zm.):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalenn w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i
minimalnej intensywno$é zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych — poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej —
nie wystapila potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczesistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustalei w zakresie szczegOlnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z
uwzglednieniem prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu
prawnego gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa — poprzez wprowadzenie ustalenn w zakresie
szczegllnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalei w zakresie wymagan
wynikajgcych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegdlnodci sieci
szerokopasmowych — poprzez wprowadzenie ustalefi w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad studium uwarunkowad i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci skladania
wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 11 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.
U. 22016 1. poz. 778 ze zm.);




12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.);

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
— poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U, z
2016 r poz. 778 ze zm.) dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego
sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgcych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego
oraz rozstrzygniecie wnioskow i uwag sktadanych do projektu planu miejscowego zgodnie
z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r poz. 778 ze zm.);

2) analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spolecznych — poprzez sporzadzenie prognozy
oddzialywania na §rodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb
spolecznosci lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terendw przeznaczonych pod
zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okre§lone w art. 1 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z
2016 r poz. 778 ze zm.) dotyczgce uwzglednienia wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku
sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terenéw 2z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drég
publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkacom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — Podstawowym i nadrzednym celem planu jest zabezpieczenie
mozliwodci realizacji poszerzenia terenu obowigzujgcego w bezposrednim sasiedztwie
planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy elektrowni wiatrowej w obszarze
teren6éw upraw rolnych. Nie przewiduje si¢ zatem w planie lokalizowania terenéw dla
nowej zabudowy, rozumianej jako efektywne gospodarowanie przestrzenig w warunkach
ekonomicznych. Dodaé nalezy, iz wedlug dotychczasowych opracowan planistycznych
(dawny plan ogdlny gminy) tereny te nie byly przeznaczane dla zabudowy. W zwiazku z
powyzszym oraz faktem, iz przedmiotowy projekt planu sporzgdzony zostal w celu
poszerzenia terenéw dla ktérych obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla realizacji elektrowni wiatrowych i stanowi jedynie niewielki fragment
gminy, nie ma uzasadnienia do szczegélowych analiz odnoszgcych sie sytuowania nowej
zabudowy, w tym ustalen dla wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenéw;
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4) dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestizennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005
r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy —
Podstawowym i nadrzgdnym celem planu jest zabezpieczenie mozliwodci realizacji
poszerzenia terenu obowigzujgcego w bezposrednim sgsiedztwie planu zagospodarowania
przestrzennego dla farmy elektrowni wiatrowej w obszarze terenéw upraw rolnych, Nie
przewiduje si¢ zatem w planie lokalizowania terenéw dla nowej zabudowy, rozumianej
jako efektywne gospodarowanie przestrzenia w warunkach ckonomicznych. Dodaé nalezy,
iz wedlug dotychczasowych opracowar planistycznych (dawny plan ogélny gminy) tereny
te nie byly przeznaczane dla zabudowy. W zwigzku z powyzszym oraz faktem, iz
przedmiotowy projekt planu sporzadzony zostal w celu poszerzenia terenéw dla ktérych
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla realizacji elektrowni
wiatrowych i stanowi jedynie niewielki fragment gminy, nie ma uzasadnienia do
szczegblowych analiz odnoszacych sie sytuowania nowej zabudowy.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostala przeprowadzona
w ramach opracowania ,Ocena aktualnodci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Granowo” przyjetego uchwatlg
nr XI./255/2014 Rady Gminy Granowo z dnia 27.10.2014 r. W ocenie aktualnosei studium
przeanalizowano i oceniono oraz odniesiono si¢ do szeregu zagadnien dotyczacych m.in.
wplywu przepiséw prawa na aktualnogé dokumentu, ustalen wynikajacych z Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego, postepow
W opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ich zgodnodci
ze studium, decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz decyzji o warunkach
zabudowy, wnioskéw w sprawie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zakresu
uwzglednienia i aktualnogei problematyki wymaganej w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy, W wyniku
sporzgdzonej  oceny  stwierdzono,  ze obowigzujace  Studium  uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Granowo spelnia swoje zadania, a jego
zapisy s nadal aktualne, tym samym uznano mozliwosé dalszego poslugiwania sig¢ tym
opracowaniem planistycznym w pracach Urzgdu Gminy Granowo. W zwigzku z powyzszym
niniejszy plan spelnia wymég zgodnodci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art, 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz jest zgodny z zapisami Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Granowo oraz z obecnie
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
W projekeie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne,
W tym budziet gminy, poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktérej
okreslono spodziewane dochody wiasne i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od
nieruchomosci oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa wart. 36 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r poz.
778 ze zm.) oraz wydatki zwiazane z realizacjq inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktéra nalezg do zadan wiasnych gminy.,

Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal poddany procedurze
planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r poz. 778 ze zm.). Wéjt Gminy Granowo
w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat nastepujacych czynnosei:
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- oglosil w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen i na stronach
BIP o podjeciu uchwaly o przystapieniu  do sporzagdzania migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce i termin skladania wnioskOwy,

- powiadomit na pi¢mie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- rozpatrzyt wnioski do migjscowego planu zlozone Przez organy i instytucje wlasciwe do
uzgadniania i opiniowania (osoby fizyczne wnioskéw nie zlozyly),

- sporzadzil prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu,

- sporzgdzit prognoze oddzialywania na $rodowisko i przeprowadzit procedure strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko,

- uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

- uzyskat wymagane zgody na zmiane przeznaczenia gruntdéw lesnych na cele nielesne,

- oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie 0 terminie wylozenia
projektu miejscowego planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko, informujac osoby
fizyczne i prawne oraz Jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o
mozliwosci skiadania uwag dotyczgcych projektu planu oraz prognozy,

- wylozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu (w dniach od 16.03.2016 t. do
05.04.2016 r.), przeprowadzit w dniu 24.03.2016 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w
projekcie miejscowego planu rozwigzaniami,

- przyjmowat uwagi w terminie do dnia 19.04.2016 1., w terminie tym uwag nie wniesiono.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art, 17 pkt 1-14,
Wojt Gminy Granowo przedklada Radzie Gminy Granowo projekt uchwaly wraz z jej
integralnymi czesciami, tj.:

1) zalgcznikiem Nr 1 — stanowigcym cze$é graficzng, zwang dalej rysunkiem planu,
opracowanym w skali 1:1000 i zatytulowanym: Migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci wsi Strzepin w gminie Granowo;

2) zalgcznikiem Nr 2 — stanowigcym rozstrzygnigcie Rady Gminy Granowo o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznikiem Nr 3 — stanowigcym rozstrzygnigeie Rady Gminy Granowo o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadaii wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie 7 przepisami o
finansach publicznych,

do uchwalenia,

Po uchwaleniu miejscowego planu przez Rad¢ Gminy Granowo, uchwata wraz z zalgcznikami

oraz dokumentacjg prac planistycznych zostanie przekazana wojewodzie w cely oceny ich

zgodnosci z przepisami prawa i publikacjii w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Wielkopolskiego.

Publikacja w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego obejmie tekst planu

stanowigcy tres¢ uchwaly, czgs¢ graficzng oraz Wymagane rozstrzygnigcia stanowiace

zalgezniki do uchwaly.
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