UCHWALA NR XXVIII/185/2017
RADY GMINY GRANOWO

z dnia 28 sierpnia 2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid.:
171/3 i 171/4 w Januszewicach, gmina Granowo

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2017r. poz. 1073), art. 18 ust. 2 pkt. 5
1 art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 22016 poz. 446),

Rada Gminy Granowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewid.:
171/3 1 171/4 w Januszewicach, gmina Granowo”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Granowo, zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy Granowo Nr XX/175/2001 z dnia

22 lutego 2001 r. ze zmianami.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatagcznik Nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzng, zwang dalej rysunkiem planu, opracowany
w skali 1: 1000 1 zatytutlowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla

dziatek o nr ewid.: 171/3 1 171/4 w Januszewicach, gmina Granowo”;

2) zalacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Granowo o sposobie rozpatrzenia

uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Granowo o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.
3. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;
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2)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia

podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek
powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku liczonej po obrysie

zewngetrznym rzutu pionowego budynku do powierzchni terenu inwestycji;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania skrajnej §ciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi,
rowu lub innego obiektu lub elementu liniowego, w stosunku do ktorego linia ta zostala

okreslona;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem sieci

infrastruktury technicznej;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji

administracyjnych;
7) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace normy branzowe.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenOw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami

IMN, 2MN, 3MN;
2) teren drogi wewngetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW;
3) teren ciagu pieszego wewngtrznego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDWx.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz budowy prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych;

2) zakaz lokalizacji reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow w obszarze

pasa drogowego drog publicznych;

3) zakaz lokalizacji reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldéw typu LED,

LCD w formie paneli, ekranow i telebimow;

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam o powierzchni powyzej 4,0 m?;
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5) dopuszczenie sytuowania obiektow matej architektury, szyldéw 1 tablic informacyjnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakaz wyposazenia dzialek w miejsca 1pojemniki do tymczasowego, selektywnego
gromadzenia odpadéw i dalsze zagospodarowanie odpadow, zgodnie z obowigzujacym
regulaminem utrzymania czystosci iporzadku na terenie gminy, planami gospodarki

odpadami i przepisami odrebnymi;

2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopdw, a spetniajagcych standardy
jakosci gleby lub ziemi, na dziatce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztaltowania
zieleni towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich poza obszar planu, zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wod opadowych
1 roztopowych, w przypadku utwardzenia nawierzchni na terenach komunikacji wewngtrznej —

dojsciach 1 dojazdach;

4) nakaz ochrony istniejagcych drzew, ktore nie kolidujg z planowanym przeznaczeniem

1 zagospodarowaniem terenu;

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszczalne poziomy hatasu jak dla

terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg, okreslone w przepisach odregbnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury

wspoéliczesnej ustala sig:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu archeologicznej strefy ochrony

konserwatorskiej, wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych

przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.
§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i1 minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
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biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy

1 gabaryty obiektow:
1. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem IMN, 2MN, 3MN:
1) zakazuje si¢:

a) sytuowania budynkéw o wysokosci wigkszej niz 8,5 m;

b) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, badz
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko z wylaczeniem inwestycji
infrastrukturalnych, przewidzianych do realizacji w planie;

2) nakazuje sig:
a) lokalizacj¢ zabudowy w obszarach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami szczegolnymi;

b) przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

c) wykonanie pokrycia dachowego zdachéwki lub blachodachowki lub blachy
w kolorze ceglastoczerwonym, bragzowym, szarym lub czarnym;

d) zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych dla jednego lokalu
mieszkalnego, wliczajac miejsca postojowe w garazach;

e) zapewni¢ odpowiednig ilos¢ stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢:
a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej oraz
obiektow, budowli 1 urzadzen zwigzanych z podstawowa funkcjg terenu;
b) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 700,0 m?;
c¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
d) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;;

f) zachowanie  istniejgcej  infrastruktury  technicznej, wtym  sieci  iurzadzen,
z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy irozbiorki oraz budowy nowej, zgodnie
z warunkami uzyskanymi od wtasciciela sieci 1 urzadzen;

g) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych;

h) wysokos¢ zabudowy gospodarczo-garazowej — 1 kondygnacja nadziemna; maksymalna
wysokos$¢ budynku gospodarczo-garazowego 6,0 m;

i) dachy strome o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 20° do 459,
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4) dopuszcza sig¢:

a) budowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacji wewngtrznej— dojs¢
1 dojazdow;

b) lokalizacj¢ obiektow malej architektury, obiektow infrastruktury technicznej i miejsc
parkingowych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

c¢) budowe kondygnacji podziemnych.
2. Dla terenu drogi wewnetrznej IKDW:

1) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych;

2) nakazuje si¢ stosowanie parametroOw jezdni, chodnikoéw 1innych elementéw infrastruktury

komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwo$cig jej przebudowy,
rozbudowy 1ilikwidacji oraz budowy nowej, zgodnie zwarunkami uzyskanymi

od wiasciciela sieci 1 urzadzen;
5) ustala si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury techniczne;j;
6) dopuszcza si¢ realizacje drogi jako jednoprzestrzenne;j;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury i tablic informacyjnych.
3. Dla terenu ciggu pieszego wewnetrznego 1KDWx:
1) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych;

2) nakazuje si¢ stosowanie parametrow chodnikow iinnych elementéw infrastruktury

komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwoscig jej przebudowy,
rozbudowy i likwidacji oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami uzyskanymi od wtasciciela

sieci 1 urzadzen;
5) ustala si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury i tablic informacyjnych.
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§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze

obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze ani udokumentowane zloza

kopalin;
2) na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja obszary zagrozone powodzig;

4) ustala si¢ nakaz uwzglednienia potozenia obszaru objgtego planem w granicach Gléwnego

Zbiornika Wéd Podziemnych - nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska;

5) ustala nakaz uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z potozenia terenu
w granicach obszaru objetego koncesja na poszukiwanie 1 rozpoznawanie zt6z ropy naftowej

1 gazu ziemnego ,,Pniewy-Steszew” nr 14/2001/p z dnia 19.07.2001 r.

§ 10. Nie okresla si¢ szczegotowych zasad iwarunkow scalania i1podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji przeszkod lotniczych w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ eksploatacji 1 modernizacji istniejacej sieci iurzadzen infrastruktury

techniczne;.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1budowy systemow komunikacji

1 infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ wilaczenia zjazdu na drogi publiczne z zachowaniem przepiséw
szczegOlnych;

2) ustala si¢ zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenow, poprzez projektowany uktad

drogowy drogi wewngtrznej KDW.

§ 13. Ustala si¢ podtaczenie budynkoéw 1 obiektow do istniejgcej 1 projektowanej infrastruktury
technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zachowaniem nastepujacych

ustalen, w tym:
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1) w zakresie zaopatrzenia wwode, wtym do celéw przeciwpozarowych ustala

si¢ korzystanie z sieci wodociggowe;;

2)w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych, ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw
do oczyszczalni $ciekdw za pomocg kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej stosowanie szczelnych zbiornikow bezodpltywowych 1 wywoz $ciekéw

przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekow;

3) w zakresie zagospodarowania wod opadowych 1roztopowych, wustala si¢ ich

zagospodarowanie w granicach dziatki, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

4)w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng wustala si¢ budowe linii  kablowych
nn zasilanych z projektowanych 1istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4kV,
po dostosowaniu ich do zwigkszonego poboru mocy, ktore nalezy prowadzi¢ przez tereny
ogolnodostepne przelotem przez ztacza kablowo-pomiarowe zabudowane w linii ogrodzenia,

skad zalicznikowo bedzie mozna zasili¢ poszczeg6lne obiekty;

5)w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych
si¢ niskimi wskaznikami emisji substancji szkodliwych do powietrza oraz urzadzen do ich
spalania charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnos$ci; dopuszcza si¢ wykorzystanie

niekonwencjonalnych i odnawialnych zrédet energii;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ podiaczenie do dystrybucyjnej sieci gazowe;,
zgodnie z przepisami odrebnymi 1 szczeg6lnymi; dopuszcza si¢ realizacje naziemnych lub
podziemnych instalacji gazowych na gaz ptynny, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

7) w zakresie sieci 1urzadzen telekomunikacyjnych ustala si¢ korzystanie z istniejacych

1 projektowanych urzadzen 1 sieci telekomunikacyjnych.

§ 14. Nie wustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

1 uzytkowania terenéw.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci:
- tereny MN — 30 %,

- teren KDW — 10 %.
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- teren KDWx — 10 %.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Granowo.

§ 17. Uchwata wchodzi wzycie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Stefan Bielawski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK
O NR EWID. 171/3, 171/4 W JANUSZEWICACH, GMINA GRANOWO

SKALA 1:1000

Kopia mapy syt. — wys.

Reprodukcja wzbroniona
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Godfo 422.423.071, 073 i 074
Dziatka wg zafgcznika

OZNACZENIA:

granica obszaru objetego planem
linia rozgraniczajgca tereny

o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
/7]

teren drogi wewnetrznej

teren ciggu pieszego wewnetrznego

strefa ochrony konserwatoskiej
stanowiska archeologicznego

Caty obszar planu znajduje sie w strefie ochrony wéd podziemnych,
obszarze Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 144

RYSUNEK PLANU STANOWIACY ZAtACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XXVI11/185/2017 RADY GMINY GRANOWO
z dnia 28.08.2017 r., OGLOSZONEJ W DZ. URZ. WOJ. WLKP.

PRZEWODNICZ

Ste | !
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX VIII/185/2017
Rady Gminy Granowo
z dnia 28 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Granowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr
ewid.: 171/3 i 171/4 w Januszewicach, gmina Granowo”

Na  podstawie  art. 20 ust. l ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2017 r. poz. 1073), Rada Gminy Granowo,

rozstrzyga co nastepuje:

Przedmiotowy projekt planu oraz prognoza oddzialywania na  $rodowisko
do niniejszego planu, zgodnie zart. 17 ust. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zdnia 27 marca 2003r. (j.t. Dz U. z2017r. poz. 1073) oraz
art. 39 ust. 2 1 art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (j.t. Dz. U. 22016 r. poz. 353 ze
zm.) o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, zostal wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 19.04.2017 r. do 12.05.2017 r. W dniu 05.05.2017 r. odbyta
si¢ dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $§rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, uwagi byty przyjmowane do dnia 26.05.2017 r.

W ustawowym terminie 14 dni, po zakoficzeniu wylozenia planu i prognozy oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wgladu, nie wniesiono uwag do projektu planu oraz prognozy,
w zwigzku zczym Rada Gminy Granowo nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie
rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Stefan Bielawski

Id: SBFA940E-09FA-4851-9132-A01B2725872C. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX VIII/185/2017
Rady Gminy Granowo
z dnia 28 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych dla ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid.: 171/3 i 171/4 w Januszewicach,
gmina Granowo”

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z2017 r. poz. 1073), Rada Gminy Granowo,

W oparciu o obowigzujace przepisy, w tym:

1) ustawe z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 ze

zm.),
2) ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.);

3) ustawe zdnia 7czerwca 2001r. ozbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ 1zbiorowym

odprowadzaniu $ciekéw (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 139);
4) ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 220);

5) ustawe o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985r. (j.t. Dz. U. 22016 . poz. 1440 ze

zm.);

6) rozporzadzenie Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej zdnia 2 marca 1999r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1iich

usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 124);
7) prognoze skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu;

oraz w oparciu o ustalenia planu, rozstrzyga si¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy

terenu czgsciowo uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan

wilasnych gminy:

1. Realizowane bedzie uzbrojenie terenu zgodnie zprzepisami prawa materialnego

1 finansowego w tym zakresie.
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2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalne;j

1 0 ochronie srodowiska.

3. Wydatki na poszczegoélne zadania realizacji uzbrojenia terenu beda wymagaly zabezpieczenia

srodkow finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodéw wtasnych gminy i innych zrodet.

4. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy

Finansowej Gminy Granowo.

5. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywaé si¢ w trybie ina

zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkos$ci §rodkow przeznaczonych na

inwestycje.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wlasnych gminy:

1. Powyzsze zadania realizowane beda z srodkéw krajowych i unijnych. Srodki krajowe pochodzié
beda ze $rodkow wilasnych gminy ibudzetu panstwa, funduszy i dotacji celowych, pozyczek,

kredytow, $rodkow instytucji pozabudzetowych.
2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

a.wydatki z budzetu gminy;

b.wspotfinansowanie  §rodkami  zewnetrznymi,  poprzez  budzet gminy « —
w ramach m.in.:

- dotacji unijnych,

- dotacji samorzadu wojewodztwa,

- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytéw 1 pozyczek bankowych,

- innych $rodkéw zewnetrznych.
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Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkow
na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia
przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Stefan Bielawski
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UZASADNIENIE

do Uchwaly nr XXVIII/185/2017
Rady Gminy Granowo
z dnia 28.08.2017 r.

w sprawie: uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr
ewid.: 171/3 1 171/4 w Januszewicach, gmina Granowo”

Uzasadnienie zostalo sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

Prace nad planem rozpocz¢to w wyniku podjetej Uchwaly Rady Gminy Granowo Nr
X1/69/2015 z dnia 26.10.2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewid.: 171/3 1 171/4 w Januszewicach, gmina
Granowo. Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowi
powierzchni¢ okoto 1,78 ha. Dziatki znajdujgce si¢ w granicach opracowania planu stanowig
wlasnos$ci prywatne.

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera cze$¢ tekstowa i
graficzng 1 opracowana zostata m.in. zgodnie z przepisami:

— Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.),

— Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 22016 1. poz. 778 ze zm.),

— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164 poz. 1587),

— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2015 r.
poz. 1422),

— Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 672),

— Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddzialywac na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2016 1. poz. 71),

— Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz.
909 ze zm.),

— Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2014 r.
poz. 1446 ze zm.) ,

— Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 ze zm.),

— Ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (j.t. Dz. U. z 2015 1. poz.
1412),

— Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 290 ze zm.),

— Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2016 1. poz.
2147),

— Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2016 1. poz. 1440 ze zm.)

— Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 2016 poz. 353 ze zm.),

— Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze (j.t. Dz.U. z 2016 1. poz. 1131
ze zm.),

Id: SBFA940E-09FA-4851-9132-A01B2725872C. Podpisany Strona 1



— Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narze¢dzi ochrony krajobrazu ( Dz. U. z 2015 poz. 774)

— Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji ( Dz. U. z 2015 poz. 1777),

oraz zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Granowo zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy Granowo Nr XX/175/2001 z dnia 22 lutego
2001 r. wraz ze zmianami, w ktérym obszar opracowania planu znajduje si¢ w granicach terenow
zabudowy mieszkaniowej oraz terenu ustug turystycznych dla ktorego w Studium dopuszczono
mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej. Wystepuje w jego granicach strefa ochrony
stanowisk archeologicznych. Dla terenu objetego planem nie zostat do tej pory opracowany zaden
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz.
778 ze zm.):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i1 krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;j
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz linii zabudowy 1 gabarytow obiektow;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — nie
wystgpila potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegolnych warunkow
zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wilasno$ci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem stanu prawnego
gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoSci sieci
szerokopasmowych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacii,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskow 1 uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 1 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z
2016 1. poz. 778 ze zm.);
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12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 1. poz. 778 ze zm.);

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celoéw zaopatrzenia ludnosci —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji 1 infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz.
778 ze zm.) dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub okre$lania potencjalnego sposobu
zagospodarowania i1 korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i1 prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskow 1 uwag,
zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie
jego zagospodarowania — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendéw z
uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygni¢cie wnioskow
1 uwag skladanych do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 11 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z
2016 1. poz. 778 ze zm.);

2) analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i1 spolecznych — poprzez sporzadzenie prognozy
oddziatywania na $rodowisko i prognozy skutkow finansowych z uwzglednieniem potrzeb
spotecznosci lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terendow przeznaczonych pod
zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z
dnia 27marca 2003 r. o planowaniu 1  zagospodarowaniu  przestrzennym
(.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) dotyczace uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni w przypadku
sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drog publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy zagrodowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw z
uwzglednieniem przebiegu sieci transportu publicznego;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia 1 zasad
zagospodarowania terenow z mozliwoscig realizacji doj$¢ 1 dojazdow $ciezek rowerowych 1
szlakow pieszych;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci
poprzez uzupelianie istniejacej zabudowy — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia teren6w na obszarach potozonych w granicach sotectwa.

Gmina Granowo dysponuje aktualng analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy <z dnia 27 marca 2003
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.).
Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania, jest zgodne z wynikami analizy zmian w
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zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Granowo, bedacej zatacznikiem do uchwaly Nr
XL/255/14 Rady Gminy Granowo z dnia 27 pazdziernika 2014 r. w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Granowo.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wptyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy, poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktorej okreslono
spodziewane dochody wtasne 1 wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz
na oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz wydatki zwigzane z
realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra naleza do zadan wlasnych gminy.

Przebieg dotychczasowej procedury planistyczne;j
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal poddany procedurze
planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, ze zm.). Wojt Gminy Granowo, w
ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonal nastepujacych czynnosci:
- oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen i na stronach BIP o
podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslajac forme, miejsce 1 termin sktadania wnioskow,
- powiadomil na pismie instytucje 1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania,
- rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu zlozone przez organy i instytucje wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania (osoby fizyczne wnioskow nie ztozyly),
- sporzadzit prognozg skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu,
- sporzadzit prognoze oddziatlywania na srodowisko 1 przeprowadzit procedurg strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko,
- uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,
- uzyskat wymagane zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,
- oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu
miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, informujac osoby fizyczne i
prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania
uwag dotyczacych projektu planu oraz prognozy,
- wylozyl projekt miejscowego planu do publicznego wgladu (w dniach od 19.04.2017 r. do
12.05.2017 r.), przeprowadzit w dniu 05.05.2017 r. dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu rozwigzaniami,
- przyjmowal uwagi w terminie do dnia 26.05.2017 r., w terminie tym uwag nie wniesiono.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okre$lonej w art. 17
pkt 1-14, Wo6jt Gminy Granowo przedktada Radzie Gminy Granowo projekt uchwaly wraz z jej
integralnymi czesciami, tj.:

1) zalacznikiem Nr 1 — stanowigcym cze$¢ graficzng, zwang dalej rysunkiem planu, opracowany w
skali 1: 1000 1 zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o
nr ewid.: 171/3 1 171/4 w Januszewicach, gmina Granowo’;

2) zalacznikiem Nr 2 — stanowigcym rozstrzygni¢cie Rady Gminy Granowo o sposobie

rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznikiem Nr 3 — stanowigcym rozstrzygni¢cie Rady Gminy Granowo o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych,

do uchwalenia.
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Po uchwaleniu miejscowego planu przez Rade Gminy Granowo, uchwata wraz z zatgcznikami oraz
dokumentacjg prac planistycznych zostanie przekazana wojewodzie w celu oceny ich zgodnosci z
przepisami prawa i publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
Publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego obejmie tekst planu
stanowigcy tres¢ uchwaty, czes$¢ graficzng oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowigce zataczniki do
uchwaty.

Woéjt Gminy

Zbigniew Kaczmarek
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