UCHWALA NR 1V/20/2015
RADY GMINY GRANOWO

z dnia 2 marca 2015 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Granowo na lata 2015-2019

Na podstawie art.21 ust.1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym  zasobie Gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (j.t. Dz.U.
z 2014r., poz.150 ) oraz art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz.U. z2013r., poz.594 ze zm. ), Rada Gminy Granowo uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Granowo w latach 2015-2019, stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zalgcznik

do uchwaly nr IV/20/2015
Rady Gminy Granowo

z dnia 02.03.2015r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Granowo
w latach 2015 - 2019.

Rozdzial I
Postanowienia ogélne.

§1.

Uchwala okresla:
1. Prognozg dotyczgcg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne,
2. Wysoko$¢ wydatkéw przeznaczonych na remonty i modernizacje, wynikajacych ze
stanu technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata,

. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

Zasady polityki czynszowe;j,

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w  sklad
mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach,

Zr6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadzania nieruchomosciami wspolnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli,

8. Opis innych dzialai majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy i zaspakajanie potrzeb jej
mieszkaficOw poza zasobem.

oo

&

§2.

Ilekroé¢ w uchwale jest mowa o:

1. Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwea 2001r o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. z2014r. poz.150),

2. Mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb gminy

Granowo,

. Zarzadzaniu - nalezy przez to rozumie¢ podejmowanie wszelkich decyzji
i dokonywanie wszelkich czynnosci zmierzajacych do utrzymania budynkow i lokali
w stanie nie pogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem, jak réwniez do inwestowania
W nie. '

4. Wynajmujgcym — nalezy przez to rozumie¢ Gmineg Granowo

(U8
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Rozdzial 1T
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale mieszkalne.

§3.

1.Mieszkaniowy zaséb gminy Granowo zwany dalej ,zasobem” tworzg lokale mieszkalne
znajdujgce si¢ w budynkach stanowigcych w calosci wlasno$¢ gminy oraz w budynkach wspolnot

mieszkaniowych. :
a) Mieszkaniowy zaséb gminy stanowigcy w calosci wlasnoé¢ gminy
Lp. Adres Powierzchnia Stan techniczny
Thozlsa Jelli uzytkowa w m? budynkow
mieszkalnych
1. Druzyn 23 1 24,25 Sredni
2. Strzepin 12 1 40,00 Sredni
Razem 2 64,25

b) Mieszkaniowy zaséb gminy znajdujacy si¢ w budynkach uzytecznosci publicznej (szkoly

czynne)
Lp. Adres Liczba lokali Powierzchnia Stan techniczny budynkdéw
mieszkalnych uzytkowa w m?
1. Ul. Szkolna 4 7 317,51 Dobry
Granowo
2. Kakolewo 47 1 76,50 Dobry
Razem 8 394,01

¢) Mieszkaniowy zaséb gminy znajdujgcy sie w budynkach wspélnot mieszkaniowych

Lp. | Adres Liczba lokali Powierzchnia Stan techniczny
mieszkalnych uzytkowa w m* budynkow
1. Separowo 4 7 331,18 Bardzo dobry

2.Wykaz aktualnych lokali socjalnych.

Nie wyznacza si¢ zasobu lokali socjalnych gdyz nie ma takowych potrzeb wynikajacych z
przepisow ustawowych. W przypadku wystapienia koniecznosci dostarczenia lokali socjalnych
Gmina wyodrebni odpowiedni zasob mieszkan socjalnych.
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§4.
Sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie prowadzona w oparciu ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami w zaleznosci od checi nabycia lokali przez najemcow.

§5.
W okresie objetym Programem planuje si¢ w latach 2015 — 2019 pozyskanie lokali mieszkalnych
w miarg mozliwosci finansowych Gminy i zapotrzebowania mieszkafcédw poprzez:
- nowe budownictwo mieszkaniowe, w tym budownictwo socjalne
- przejecia budynkéw w drodze darowizny na wniosek i za zgoda stron
- adaptacje budynkéw komunalnych na cele mieszkaniowe
- nabywanie budynko6w i lokali mieszkalnych

§ 6.
Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu w latach 2015 — 2019.
Rok Liczba lokali mieszkalnych
2015 17
2019 14
Rozdzial 111

Wysoko$¢ wydatkéw w Kkolejnych latach z podzialem na koszty biezgcej eksploatacii,
kosztéw remontéw lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, w ktérych Gmina jest jednym ze
wspolwla$cicieli ( w tys. z1L.)

§7.

W okresie obowigzywania Programu planuje sic nastepujaca wysoko$é kosztéw lokali
i budynkéw:

Lp. | Wyszczegolnienie Lata
2015 2016 2017 2018 2019
1. | Koszty biezacej eksploatacji 6,00 6,00 7,00 7,00 7,00
lokali mieszkalnych
w tys.zi.
2. Koszty remontdw lokali 7,00 8,00 8,00 9,00 9,00
mieszkalnych w tys.zl.
3. Koszty zarzgdu 5,00 5,00 6,00 6,00 7,00
nieruchomosciami
wspolnymi w tys.zl.

§8.
Prowadzenie prac remontowych i modernizacyjnych wynika z oceny stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu, ktéra dokonywana jest w oparciu o okresowe przeglady sprawdzenia
stanu technicznego, zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r Prawo budowlane (Dz.U. z 2013r.
poz.1409 j.t.).

§9.
Remonty w budynkach nalezacych do wspélnot mieszkaniowych nalezy prowadzié zgodnie
z procedurg okreslong w ustawie z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (Dz. u. z 2000r. Nr
80, poz. 903 ze zmianami).
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Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali

§ 10.
W latach 2015 — 2019 Gmina bedzie dokonywala sprzedazy lokali mieszkalnych w oparciu o
przepisy niniejszej Uchwaly oraz zgodnie z przepisami aktualnie obowiazujacej Uchwatly Rady
Gminy Granowo Nr XIX/117/2012 z dnia 27 sierpnia 2012r. w sprawie: zasad udzielania
bonifikat najemcom przy sprzedazy lokali wechodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego.

Program sprzedazy mieszkan

§ 11.
W latach objetych Programem typuje si¢ do sprzedazy lokale mieszkalne potozone w nizej
wymienionych budynkach:
a) Druzyn 23 - 1 lokal
b) Strzepin 18/1 - 1 lokal
¢) Kgkolewo 47 - 1 lokal
§ 12.
Najemcoéw typowanych do sprzedazy lokali mieszkalnych nalezy poinformowaé o mozliwodci
kupna lokali.
Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki podwyzszania i obniZzania CZynszu.

§ 13.

1. Czynsz najmu w zasobie winien stanowi¢ gléwne zrédlo finansowania kosztéw utrzymania
zasobu. Stawka bazowa czynszu zapewni¢ winna pokrycie kosztéw ponoszonych
na utrzymanie zasobu, w tym kosztéw administrowania, kosztow konserwacji, remontow,
kosztow biezacego utrzymania technicznego budynkéw oraz kosztéw utrzymania zieleni.

2. Stawki czynszu w zasobie mieszkaniowym podlegaja zréznicowaniu w zaleznosci od
wyposazenia technicznego lokalu.

3. Zmiana standardu lokalu dokonana ze $rodkéw gminy powoduje odpowiedniz zmiane

czynszu.
§ 14.

1. Ustala sig czynniki obnizajgce stawki czynszu:

a) mieszkanie bez urzadzef wodociggowych — o0 30%

b) mieszkanie bez urzadzen kanalizacyjnych - o 30%

c) mieszkanie z ciemng kuchnig — 0 30%

Laczna obnizka stawki w danym lokalu nie moze przekroczy¢ 30%.
2. Czynniki podwyzszajgce stawki czynszu:

1. mieszkanie wyposazone w WC 30%
2. mieszkanie wyposazone w tazienke 30%
3. mieszkanie wyposazone w CO 30%
4. mieszkanie wyposazone w gaz przewodowy 30%

Laczna podwyzka stawki w danym lokalu nie moze przekroczy¢ 120%.

§ 15.
Czynsz za lokale mieszkalne oplacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy
zasdb gminy.

§ 16.
Stawki czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wéjt Gminy Granowo.
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§17.

Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie sie powierzchni¢ wszystkich pomieszezen
znajdujgcych sie w lokalu, a w szczeg6lnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi,
korytarzy, fazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
lokatora bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania.

Za powierzchnig uzytkows lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonéw, taraséw i logii, antresoli
i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, wézkowni, strychéw i komorek przeznaczonych dos
przechowywania opatu.

§ 18.
1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszaé stawke czynszu, jesli
dokonat w lokalu ulepszefi majacych wplyw na wysokosé czynszu.
2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujgcego, czynsz najmu zmniejsza sie zgodnie z § 13 ust. 1.

§ 19.
Czynsz najmu placony jest z géry do dnia 10 kazdego miesigca.

§ 20.
Wynajmujacy lokal moze podwyzszaé czynsz, wypowiadajgc dotychezasowa wysoko$é czynszu
najpézniej na koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia.
Rozdzial VI

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane  zmiany w  zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 21.

Zarzgdzanie mieszkaniowym zasobem powinno umozliwi¢ realizacje nastepujacych celow wg

nizej wymienionych priorytetow:

1. Utrzymanie na odpowiednim poziomie stanu technicznego zasobu poprzez zahamowanie
procesu degradacji technicznej budynkéw i lokali,

2. Racjonalne wykorzystanie istniejgcego zasobu,

3. Intensyfikowanie dzialain majacych na celu dostosowanie standardu i wielko$ci mieszkania
do mozliwosci finansowych rodziny,

4. Poprawe stanu technicznego zasobu, aby obnizy¢ koszty eksploatacji lokali,

5. Maksymalne obnizenie zaleglosci czynszowych.

§22.
Realizacja celéw wymienionych w § 21 bedzie mozliwa poprzez aktywny sposob zarzadzania
zasobem i tak nalezy:
1. Prowadzi¢ taka polityke remontéw, aby w pierwszej kolejnosci wykonywaé remonty
budynkéw wg ponizszej hierarchii waznosci:
a) ze wzgledu na bezpieczenstwo — remonty instalacji gazowych i elektrycznych oraz
roboty zdunskie,
b) ze wzglgdu na mozliwos¢ dewastacji budynkéw — roboty dekarskie, instalacje wodno —
kanalizacyjne, centralnego ogrzewania i cieplej wody,
c) obnizajac koszty eksploatacji — wymiana stolarki okienno — drzwiowej roboty
murarskie, uszczelniajace , ocieplajace itp.,
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d) ze wzgledu na poprawe estetyki — roboty malarskie, posadzki, podfogi.
2. Intensyfikowac¢ dzialania na rzecz zamiany mieszkan w przypadku gdy:

a) jest to jedyny lokal w budynku stanowigcym wspolwlasno$é, niesprzedany najemcy,
ktéry pomimo zlozonej mu oferty kupna nie skorzystal z przyslugujacego mu prawa
pierwszefistwa. Uzyskany w ten sposob lokal moze by¢ zasiedlony pod warunkiem, ze
przyszty najemca go wykupi, lub przeznaczony zostanie do sprzedazy w drodze
przetargu

b) powierzchnia dotychczas zajmowanego lokalu jest wieksza niz wynika to z potrzeb
najemcy lub mozliwodci oplacania cigzacych na nim naleznosci ( czynszu i oplat),

¢) koniecznos¢ zamiany wynika z przedlozonego zaswiadczenia lekarskiego, np.
likwidacja barier architektonicznych,

d) w kazdym innym przypadku, gdy nie spowoduje to zageszczenia powierzchni
mieszkalnej ponizej 5 metréw kwadratowych na uprawniong osobe.

3. Prowadzi¢ wszelkie mozliwe dzialania windykacyjne.

Rozdzial VII
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§23.
Podstawowym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg:
1. Przychody z tytutu czynszu za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych.
2. Srodki finansowe uzyskane ze sprzedazy mieszkan.
3. Dotacje z budzetu gminy.
4. Wszelkie fundusze zewngtrzne.

§ 24.
Prognoza wysokosci finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegélnych latach.
Rodzaj dochodu 2015 2016 2017 2018 2019
Z czynszu i opfat 16,1 tys. 16,1 tys. 16,8 tys. 16,8 tys. 17,0 tys.
Rozdzial VIII

Inne dzialania majjgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 25.
Poprawa wykorzystania mieszkaniowego zasobu polega na:
1. Weryfikacja uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe poza zasobem gminy w oparciu o art. 11 ust. 3 ustawy.
2. Biezaca windykacja naleznosci czynszowych.
3. Zmianach sposobu uzytkowania na mieszkalne np. pralni , adaptacja strychéw i wolnych
przestrzeni w budynkach.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr 1V/20/2015
Rady Gminy Granowo

z dnia 2 marca 2015r.

w  sprawie: uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Granowo w latach 2015-2019.

Zgodnie z art.21 ust.2 ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz.U. z 2014 , poz.150),
Rada Gminy Granowo zobowigzana jest do opracowania wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy na co najmniej pieé kolejnych lat. Program ten winien
uwzglednia¢ aktualne tendencje gospodarcze oraz potrzeby spoleczne w zakresie realizacji potrzeb
mieszkaniowych.

Uchwala zaklada polityke dostepu do nabywania lokali mieszkalnych na wlasnos¢ przez ich
najemcow. Celowi temu ma shuzy¢ system bonifikat. Z uwagi na orzecznictwo WSA/NSA nie jest
mozliwe, generalne uchwalenie wysokosci tych bonifikat, ktére muszg byé okreslane
indywidualnie.

Okreslenie zasad polityki mieszkaniowej dokonane w uchwale umozliwi racjonalne wykorzystanie
i utrzymanie istniejacego zasobu mieszkaniowego.

W zwigzku z powyzszym podjgcie przez Rade Gminy niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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