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1. Wprowadzenie

Gmina Granowo (zwana dalej rowniez Podmiotem Publicznym) przeprowadza badania rynkowe w zakresie
mozliwosci  realizacji Przedsiewziecia polegajgcego na termomodernizacji placéwek os$wiatowych
w Gminie Granowo w modelu PPP. Realizacja zadania odbywa¢ sie bedzie w ramach Partnerstwa Publiczno —

Prywatnego.

Z uwagi na fakt, iz Gmina Granowo zainteresowana jest wypracowaniem optymalnej struktury realizacji w/w
Przedsiewziecia, ktéra odpowiadaé bedzie takze potencjalnym partnerom prywatnym, przekazujemy Panstwu
niniejsze memorandum w celu poznania Panhstwa stanowiska. Zwracamy sie z prosbg o przekazanie uwag
i sugestii, zarbwno co do struktury prawnej modelu, jak i zatozen finansowych, celem dokonania ewentualnych
korekt przyjetych rozwigzan. Uzyskane od Panstwa informacje traktowa¢ bedziemy, jako poufne

i zobowigzujemy sie do ich nieudostepniania innym podmiotom poza Gming Granowo.
Niniejszy dokument nie jest oferta handlowa i nie moze by¢ traktowany jako oferta handlowa.

Informujemy, iz uzyskane od Panstwa odpowiedzi na zawarte pytania nie bedg traktowane jako ostateczne
Panstwa stanowisko, ale jako wstepna ocena i informacje handlowe z zastrzezeniem ich poufnosci, ktére zostang
wykorzystane wytgcznie na cele niniejszego Przedsiewziecia. Niniejsze konsultacje, ktére mamy Panstwu
przyjemnos$é zaproponowacé, majg na celu przeprowadzenie testu rynkowego, a takze uzyskanie Pahstwa opinii,

co do mozliwos$ci zainwestowania na obszarze Gminy Granowo.

Jednoczes$nie pragniemy zaznaczy€, iz udziat w niniejszych konsultacjach nie przyznaje uczestnikom prawa
pierwszenstwa w trakcie postepowania przetargowego na wytonienie partnera prywatnego, ani jakichkolwiek
innych przywilejow. Ponadto informujemy, iz opisane ponizej Przedsiewziecie, co do zakresu rzeczowego jak i
zatozen finansowych, nie jest ostateczne i moze ulec zmianie w wyniku Panstwa uwag i wskazowek, dalszych
prac analitycznych i negocjacji przeprowadzanych w trybie ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie
publiczno-prywatnym (dalej, jako ustawa o PPP) oraz podczas postepowania dotyczacego wyboru partnera

prywatnego
do realizacji Przedsiewziecia.

Z powazaniem,

Magdalena Wojciechowska
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2. Charakterystyka Podmiotu Publicznego

Gmina lezy na Rowninie Opalenickiej, ograniczonej od zachodu doling rzeki Mogilnicy, a od potnocnego wschodu
— rynng jeziora Strykowskiego).

Granowo potozone jest 36 km na potudniowy-zachéd od Poznania. Przez Granowo, potozone centralnie
w gminie, przebiega droga krajowa nr 32 — Poznan-Steszew-Sulechdw-Zielona Gdra. Wazng role odgrywa
magistrala kolejowa Poznan-Grodzisk-Wolsztyn. Okoto 10 km od Gminy Granowo przebiega droga krajowa
nr 5 (Bydgoszcz-Poznan-Wroctaw-Kudowa Stone), a 25 km od Gminy, w Komornikach znajduje sie zjazd na
autostrade A2 (Swiecko-Poznan —Warszawa). Budowany zjazd na autostrade A2 w Nowym Tomyslu znajduje sie
w odlegtosci 25 km od Granowa.

Gmina posiada wydzielone tereny pod dziatalnos¢ gospodarczg: w Granowie obszar ponad 11 ha, w Kotowie
okoto 15 ha i w Kubaczynie - 10 ha. Wszystkie te tereny sg tatwe do uzbrojenia - dochodzg do nich sieci
wodociggowe, energetyczne i gazowe oraz kablowe linie telefoniczne. Rozpoczeta budowa oczyszczalni $ciekdw
komunalnych umozliwi w przysztosci podigczenie nowych terendéw do kanalizacji sanitarnej. Niezbyt duza
odlegtos¢ od Poznania, na trasie do zachodniej granicy Panstwa, jest niewatpliwym argumentem dla przysztych
inwestorow.

Mapa 1 Potozenie Gminy Granowo

#Dakowy Suche

Nowe

Ujazd

Uazd e
Borzystaw

2 Gykowo

A .
Kargzewo' &

Zadory

Zrédfo: Open Street Map
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3. Stan projektowany i lokalizacja Przedsiewziecia

Planowane Przedsiewziecie realizowane bedzie na dz. nr 706/58 oraz nr 25/6 w Granowie, nr KW
PO1S/00007271/5. Organem nadzorujgcym dla obu szkét jest gmina Granowo. Dla ww. terenu
nie obowigzuje MPZP, a dla planowanej inwestycji jakim jest termomodernizacja nie jest wymagane wydanie
decyzji o warunkach zabudowy bgdz decyzji ULICP. Zgodnie z obowigzujgcym prawem budowlanym inwestycja

nie wymagana ani pozwolenia na budowe ani zgtoszenia wykonania robét budowlanych.

Termomodernizacja stanowi odpowiedz na zapotrzebowanie i dotyczy budynku Zespotu Szkolno
— Przedszkolnego, przy ul. Konstytucji 3 — go Maja 1A w Granowie oraz budynku Szkoly Podstawowej z
oddziatami Przedszkolnymi w Bielawach, gm. Granowo, ktére nie spetniajg zatozen efektywnosci energetyczne;.
Termomodernizacja gwarantuje zapewnienie wtasciwych warunkoéw uzytkowania w/w budynkéw oraz komfort
zdrowotny (spadek wilgoci, w pomieszczeniach bedzie cieplej). Jest to szczegdlnie istotne

w obliczu prognozy rosngcej liczby uczniéw szkét na tym terenie.

Mapa 2 Lokalizacja Przedsiewziecia
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Zrédfo: Open Street Map

3.1 Budynek Zespotu Szkolno - Przedszkolnego w Granowie

Budynek Zespotu Szkolno-Przedszkolnego zlokalizowany jest przy ul. Konstytucji 3-go Maja w Granowie.
Kompleks wzniesiony w réznych okresach czasu, czes¢ podlegajgca termomodernizacji zostata pobudowana w
latach 80. XX. Budynek sktada sie z dwdch bryt ustawionych do siebie prostopadle i potaczonych tgcznikiem.
Budynek

od strony frontowej jest dwukondygnacyjny podpiwniczony, przeznaczony jest na sale lekcyjne wraz z zapleczem
socjalnym, szatniowym, administracyjnym. Druga bryta to jednokondygnacyjny obiekt sali gimnastycznej wraz

z zapleczem socjalnym. Budynki posiadajg dach ptaski pokryty papa.

o Sciany zewnetrzne — murowane z cegty petnej, grubosé¢ kondygnacji nadziemnych 43 cm (25cm cegta petna
+ 3 cm styropianu + cegta petna 12cm).
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o Sciany wewnetrzne — w kondygnacji piwnic murowane z cegly petnej, w wyzszych kondygnacjach z cegly
dziurawki.

e Dach szkoty— nad budynkiem szkoty wentylowany strop zeranski (ptyty korytkowe na $ciankach azurowych) gr.
24 cm kryty papa.

e Dach sali gimnastycznej strop ceramiczny typu DZ3 o grubosci 24 cm ocieplony wetng mineralng gr 20 cm
pokryty papa.

e Dach fgcznika — strop typu Fert ocieplony wetng mineralng gr. 8cm kryty papa.
e Stolarka okienna —drewniana
e Stolarka drzwiowa zewnetrza — wejsciowe PCV oraz drewniane i stalowe do pomieszczen pomocniczych.

¢ Instalacje — wentylacja grawitacyjna, instalacja c.o. z rur stalowych z istniejgcej kottowni gazowej, ciepta woda
z kotta gazowego.

Fotografia 1 Zesp6t Szkolno-Przedszkolny w Granowie stan istniejgcy

Zrédfo: Materialy Gminy Granowo
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Fotografia 2 Zesp6t Szkolno-Przedszkolny w Granowie stan istniejgcy

Zrédfo: Materialy Gminy Granowo

Zakres prac do wykonania obejmuje termomodernizacje Scian i stropodachdéw oraz szereg prac bedacych
konsekwencjg zmiany grubosci przegrody zewnetrznej i kolorystyki obiektu. W ramach planowanego
Przedsiewziecia zaktada sie kompleksowg modernizacje energetyczng w/w budynkdéw i osiggniecie rozwigzan
pozwalajgcych na:

e osiggnieciu efektu energetycznego polegajgcego na obnizeniu poziomu zuzycia energii elektrycznej
i cieplnej, czego rezultatem ma by¢ obnizenie kosztow medidow ponoszonych w zwigzku z biezacym
funkcjonowaniem placowek;

e uzyskaniu oszczednosci w przysztych wydatkach ponoszonych na utrzymanie obiektéw w zakresie

zarzadzania energig;

o sfinansowaniu Przedsiewziecia z wygenerowanych w zwigzku z termomodernizacjg oszczednosci kosztow
energii;

e zmniejszenie emisji szkodliwych substancji i pytdbw do otoczenia poprzez obnizenie emisji dwutlenku wegla do
atmosfery (efekt Srodowiskowy);

e zwiekszenie bezpieczenstwa dostaw ciepta i energii elektryczne;j;

e poprawe estetyki budynkow.
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Fotografia 3 Koncepcja Zespotu Szkolno-Przedszkolnego po wykonaniu termomodernizacji

Zrédfo: Materialy Gminy Granowo

Fotografia 4 Koncepcja Zespotu Szkolno-Przedszkolnego po wykonaniu termomodernizacji

Zrédfo: Materialy Gminy Granowo

3.2 Budynek Szkoty Podstawowej z oddziatami Przedszkolnymi w Bielawach

Budynek Szkoty Podstawowej z oddziatami Przedszkolnymi zlokalizowany jest w miejscowosci Bielawy 3, gm.
Granowo. Obiekt przeznaczony jest na szkote podstawowg wraz z oddziatami przedszkolnymi. Obiekt wzniesiony
w latach 70-tych XX wg projektu typowego. Budynek sktada sie z dwoch bryt. Budynek to trzykondygnacyjny,
podpiwniczony obiekt szkoly podstawowej z przedszkolem oraz sala gimnastyczna. Budynek przeznaczony na
izby lekcyjne wraz z zapleczem socjalnym, szatniowym, administracyjnym, natomiast druga bryla
to jednokondygnacyjny obiekt matej sali gimnastycznej wraz z zapleczem socjalnym. Budynek szkoly posiada
dach ptaski pokryty papg oraz nad salg gimnastyczng pokrycie z ptyty warstwowej.
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Fotografia 5 Szkota Podstawowa z oddzialami Przedszkolnymi w Bielawach stan istniejacy

Zrédfo: Materialy Gminy Granowo

Fotografia 6 Szkota Podstawowa z oddziatami Przedszkolnymi w Bielawach stan istniejacy

LS

Zrédto: Materiaty Gminy Granowo
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Fotografia 7 Szkota Podstawowa z oddziatami Przedszkolnymi w Bielawach stan istniejgcy

Zrédfo: Materialy Gminy Granowo

Zakres prac termomodernizacyjnych Szkoty Podstawowej z oddziatami Przedszkolnymi w Bielawach obejmuje

nastepujgce zatozenia:

¢ Ocieplenie Scian,

¢ Ocieplenie stropodachu wentylowanego nad budynkiem szkoty,
¢ Ocieplenie scian sali gimnastycznej styropianem,

¢ Wymiana stolarki okiennej — zaréwno PCV i drewnianej na PCV. W oknach nalezy zamontowa¢ nawiewniki

higrosterowalne,
o Wyposazenie okien w sali gimnastycznej w mechanizmem otwierania z poziomu podtogi,
¢ Wymiane istniejgcych parapetéw zewnetrznych,
¢ Tynkowanie elewaciji,

e Rozebranie istniejgcych rynien i rur spustowych, a nastepnie ponowny montaz nowych rur spustowych
z blachy ocynkowanej o przekrojach analogicznych jak istniejace zdemontowane,

¢ Rozebranie istniejgcej instalacji odgromowej, a nastepnie po ociepleniu montaz nowej wraz z uziomem oraz
odtworzenie na czesci parterowej.

Zaktada sie, iz w ramach przedmiotowego Przedsiewziecia partner prywatny udzieli ,gwarancji’, jakosci
przeprowadzonej modernizacji energetycznej w zakresie zapewnienia okreslonych w umowie parametrow
oszczednosci w zuzyciu energii (efekt energetyczny Projektu) i uzyskania oszczednosci finansowych (efekt

ekonomiczny Projektu) w celu przeznaczenia ich, na co najmniej czesciowag sptate wynagrodzenia partnera

prywatnego.

10



LJingenis

Termomodernizacja Zespotu Szkolno — Przedszkolnego w Granowie w formule PPP

11



@ In g enis Termomodernizacja Zespotu Szkolno — Przedszkolnego w Granowie w formule PPP

4. Podstawy prawne oraz model finansowo — prawny Przedsiewziecia

4.1 Model realizacji Przedsiewziecia

Zamiarem podmiotu publicznego jest realizacja Przedsiewziecia w trybie partnerstwa publiczno-prywatnego.
Realizacja przedsiewziecia obejmowaé bedzie zlecenie przez Podmiot Publiczny partnerowi prywatnemu
modernizacji energetycznej budynkow uzytecznosci publiczne z udzieleniem przez partnera prywatnego
wieloletniej gwarancji jakosci na dostarczone materiaty, $wiadczenie ustug konserwacji i napraw przy

jednoczesnym udzieleniu gwarancji okreslonego poziomu oszczednosci zainstalowanych urzadzen.

4.2 Podstawowe zatozenia

Zadaniem partnera prywatnego bedzie poniesienie, co najmniej czesci wydatkdw na realizacje Przedsiewziecia,
zaprojektowanie (w niezbednym zakresie) i zrealizowanie robdét budowlanych; utrzymanie sprawnosci
zmodernizowanej infrastruktury i zarzadzanie gospodarkg energetyczng budynkéw. W ramach planowanej
Inwestycji zaktada sie kompleksowg modernizacje energetyczng budynkoéw uzytecznosci publicznej. Giéwnym
celem Przedsiewziecia jest osiggniecie rozwigzan pozwalajgcych na:

e osiggnieciu efektu energetycznego polegajgcego na obnizeniu poziomu zuzycia energii elektrycznej i ciepinej,
czego rezultatem ma by¢ obnizenie kosztow medidéw ponoszonych w zwigzku z biezgcym funkcjonowaniem

placéwek;

e uzyskanie oszczednosci w przyszlych wydatkach ponoszonych na utrzymanie obiektow w zakresie

zarzadzania energig;

e zmniejszenie emisji szkodliwych substancji i pyltdbw do otoczenia poprzez obnizenie emisji dwutlenku wegla

do atmosfery (efekt Srodowiskowy);
e zwiekszenie bezpieczenstwa dostaw ciepta i energii elektrycznej;
¢ poprawa funkcjonalnosci (przebudowa) niektérych budynkéw poprzez realizacje dodatkowych zakresow robat;

e poprawa estetyki budynkow.

Partner prywatny udzieli ,gwarancji’, jakosci przeprowadzonej termomodernizacji w zakresie zapewnienia
okreslonych w umowie parametréw oszczednosci w zuzyciu energii (efekt energetyczny Przedsiewziecia)
i uzyskania oszczednosci finansowych (efekt ekonomiczny Przedsiewziecia) w celu przeznaczenia ich, na co
najmniej czesciowg sptate wynagrodzenia partnera prywatnego. Partner prywatny bedzie czerpa¢ wynagrodzenie
z optaty za dostepnosé, dokonywanej przez podmiot publiczny w formie cyklicznych ptatno$ci przez okres umowy

o PPP i obejmujgcej nastepujgce elementy:

rozliczenie za wykonanie termomodernizaciji;

rozliczenie za wykonanie prac wykonanych w ramach kompleksowego remontu budowlanego;

pokrycie kosztéw finansowania Przedsiewziecia;

rozliczenie za realizacje zadan na etapie zarzadzania.

12
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Schemat 1 Model realizacji Przedsiewziecia
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Zrédfo: opracowanie wiasne

4.3 Wynagrodzenie partnera prywatnego

Wynagrodzeniem wykonawcy (Partnera Prywatnego) bedzie okresowa pfatnos¢ zamawiajgcego (Podmiotu
Publicznego) za wykonanie prac projektowych, robét budowlanych i dostaw, a takze okresowe ptatnosci
za zarzgdzanie. Wynagrodzenie partnera prywatnego bedzie zalezne od faktycznego poziomu oszczednosci
w zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej. Podmiot Publiczny oczekuje, iz $rodki pieniezne na wynagrodzenie
partnera prywatnego bedg pochodzi¢ w catosci lub w wiekszosci z oszczednosci wygenerowanych w wyniku
przeprowadzonej modernizacji energetycznej. Podmiot publiczny oczekuje udzielenia przez partnera prywatnego
gwarancji oszczednosci w zuzyciu energii cieplnej i elektrycznej dla objetych przedsiewzieciem budynkéw na caty
okres trwania umowy.
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5. Harmonogram Przedsiewziecia

Harmonogram Przedsiewzigcia przedstawia sie nastepujgco:

e Il kw. 2018 r. — rozpoczecie procedury wyboru partnera prywatnego,
e |l kw. 2018 r. — podpisanie umowy z partnerem prywatnym,

e IV kw. 2018 r. — zakonczenie prac termomodernizacyjnych.

Tabela 1 Harmonogram realizacji Przedsiewziecia

Wyszczegdlnienie

Przedsiewziecia

Wszczecie postepowania na
Etap wybér partnera prywatnego
Il Wybér partnera prywatnego i
Etap podpisanie umowy PPP
1] Zaprojektowanie i wykonanie
robét budowlanych
Etap

Zrédfo: Opracowanie wiasne
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