UCHWALA NR XV/110/2020
RADY GMINY GRANOWO

z dnia 25 maja 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialki o nr ewid. 707/4
w Granowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz.U. z22020r., poz.293), art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 713), Rada Gminy Granowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki o nr ewid. 707/4
w Granowie”, zwang dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Granowo, zatwierdzonego uchwatla Rady Gminy
Granowo Nr XX/175/2001 z dnia 22 lutego 2001 r. ze zmianami.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzng, zwang dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1: 1000
i zatytutlowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgséci dziatki o nr ewid. 707/4
w Granowie”;

2) zalacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Granowo o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Granowo o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okreslone zostaty na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktéorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Granowo;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie
wszystkich budynkow, w odniesieniu do powierzchni terenu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejszg dopuszczalng
odleglos¢ sytuowania skrajnej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi, rowu lub innego obiektu, lub
elementu liniowego, w stosunku do ktorego linia ta zostata okreslona;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczong na danej dziatlce budowlanej lub terenie
okreslong stosunkiem powierzchni zabudowy budynku (budynkéw) do powierzchni dziatki budowlanej Iub
terenu, wyrazong w procentach. Przez powierzchni¢ zabudowy budynku nalezy rozumie¢ powierzchni¢
terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym (rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu); do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodow zewngtrznych,
pochylni i ramp zewnetrznych, daszkow, okapow dachowych, zadaszen, wykuszy, a takze nadwieszanych
czeéci budynku powyzej parteru;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystyczne;j,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem sieci infrastruktury technicznej;

10) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw zaktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.
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§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;
2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ nakaz lokalizacji budynkow
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym od strony drég zadna cze$¢ budynku
(okap, gzyms, balkon, zadaszenia nad wejsciami) nie moze przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy
w kierunku linii rozgraniczajacej drogg o wigcej niz 1,5 m.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej oraz inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekéw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod
dla istniejgcych iprojektowanych dojs¢ idojazdow, miejsc do parkowania iplacow zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wéd powierzchniowych,

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celow grzewczych
wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji, z dopuszczeniem
odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych na terenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z obszaréw objetych planem w sposob zapewniajacy zachowanie
akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zlokalizowanych w sasiedztwie;

5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia izagospodarowania odpadéw zgodnie
z obowigzujagcym regulaminem utrzymania porzadku 1iczysto$ci na terenie gminy oraz przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) dopuszczenie wykorzystania mas ziemnych, o dopuszczalnej zawartosci substancji powodujacych ryzyko
w glebie lub wziemi, uzyskanych w wyniku prac ziemnych na terenach ich powstawania do
uksztattowania terenu, w tym dla urzadzania zieleni towarzyszacej inwestycjom,

b) dopuszczenie usuwania nadmiaréw mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji:
a) wolnostojacych wielkoformatowych urzadzen reklamowych i tablic reklamowych,
b) ogrodzen pelnych oraz prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych od strony drog,
¢) tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow na ogrodzeniach,

2) dopuszcza si¢:
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a) lokalizacje¢ obiektow malej architektury,
b) lokalizacjg tablic informacyjnych i szyldow,

c) umieszczanie na budynkach tablic reklamowych, urzadzen reklamowych 1iszyldow o lacznej
powierzchni do 4,0 m?;

3) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej od strony drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza obszarem
planu, nie moze powodowac ucigzliwosci dla uczestnikéw ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie
czytelno$ci informacji drogowskazowej, ograniczenie widocznosci, ol$nienie.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW:
1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako samodzielnych obiektoéw budowlanych lub
funkcjonalnie powigzanych zespotow obiektow budowlanych;

b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,20,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?,
g) lokalizacje dojs¢ 1 dojazdow, miejsc do parkowania i placow,

h) zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej, w tym sieci 1 urzadzen,
z mozliwos$cia jej przebudowy, rozbudowy irozbiorki oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami
uzyskanymi od wiasciciela lub zarzadcy sieci i urzadzen,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
j) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego — nie wiecej niz 12,0 m,

- maksymalna liczba kondygnacji - trzy kondygnacje nadziemne,
k) dowolna geometri¢ dachow;

1) pokrycie dachow: materialy bitumiczne, membrany foliowe, membrany gumowe, blacha,
blachodachéwka, dachdéwka,

2) dopuszcza si¢:

a) budowe sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) lokalizacje¢ zieleni urzadzone;j,

¢) budowe kondygnacji podziemnych.

2. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD:
1) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania,

2) nakazuje si¢ stosowanie parametréw jezdni, chodnikow i innych elementéw infrastruktury komunikacyjne;
zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) ustala sig¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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b) zachowanie istniejace;j infrastruktury technicznej, W tym sieci i urzadzen,
z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy irozbiorki oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami
uzyskanymi od wlasciciela lub zarzadcy sieci i urzadzen,

4) dopuszcza si¢:
¢) lokalizacje¢ chodnikow i $ciezek rowerowych,
d) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
e) realizacje drogi jako jednoprzestrzenne;j,
f) lokalizacje¢ zieleni urzadzone;.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow w tym terendow gorniczych, atakze obszardw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych ustala sig:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze ani udokumentowane ztoza kopalin;

2) na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone powodzig;

4) nakaz uwzglednienia polozenia obszaru objgtego planem w granicach jednolitych cze¢éci wod podziemnych.

§ 12. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci objgtych planem
ustala sig:

1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postepowania scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) nie okresla si¢ szczegotowych zasad i warunkoéw scalania oraz podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przeszkod lotniczych w rozumieniu przepiséw odrebnych,

2) zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi w pasach technologicznych
linii elektroenergetycznych;

3) zakaz tworzenia hatd i nasypow w pasie technologicznym linii elektroenergetyczne;j;
4) zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig elektroenergetyczna;

5) nakaz zachowania droznosci ciekdéw wodnych oraz urzadzen melioracji szczegdtowej, z mozliwoscig ich
przebudowy, czeSciowego przykrycia lub skanalizowania, na warunkach uzyskanych od wtasciwego
zarzadcy cieku, sieci i urzadzen;

6) nakaz uzgadniania lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych w pasie technologicznym z wlascicielem
linii elektroenergetycznej;

7) mozliwo$¢ eksploatacji i modernizacji istniejgcej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) zniesienie obowigzywania ograniczen dla zabudowy w graniach pasa technologicznego od napowietrznej
linii elektroenergetycznej, w przypadku jej skablowania lub przetozenia.

§ 14. W  zakresie @ zasad  modernizacji, rozbudowy ibudowy  systemow  komunikacji
1 infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) w zakresie komunikacji:

a) zapewnienie obslugi komunikacyjnej terenu poprzez projektowang droge publiczng  powigzang
z zewngtrznym uktadem drog publicznych znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objgtego planem,

b) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych, w tym w garazach oraz na
powierzchni dziatek, w granicy terenu MW nie mniej niz 1,5 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny;
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¢) zapewnienie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) nakaz zaopatrzenia w wodg¢ z sieci wodociggowe;j,
b) zachowanie istniejgcej sieci wodociggowej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy,
c¢) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzenia §ciekow:

a) dopuszczenie tymczasowego odprowadzania do szczelnych  zbiornikéw  bezodplywowych
zlokalizowanych na dzialce,

b) docelowe odprowadzanie $ciekéw do oczyszczalni po wybudowaniu sieci kanalizacyjne;j;
4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie do czasu budowy
kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podtgczenie terenéw objetych planem do sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zachowanie istniejace;j sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,
b) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wytaczenie jako linii kablowych,
c¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drogi publicznej,

d) kolidujace =~ z planowanym  zagospodarowaniem  terenu  odcinki  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych moga ulec przetozeniu lub skablowaniu.

7)w  zakresie sieci 1iurzadzen telekomunikacyjnych ustala si¢  korzystanie z istniejgcych
i projektowanych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w sasiedztwie drog publicznych wylaczenie
przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi
jezdni wynikajacych z przepisow odrebnych oraz w sposob nie powodujacy ucigzliwosci dla uczestnika
ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie
widocznosci.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie ustala si¢ tymczasowego sposobu i terminu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 16. Ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

=teren MW — 15%;
- teren KDD — 15%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Granowo.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stefan Bielawski

Id: 7475E425-DA33-41D0-9CB9-A3632DBBC70D. Podpisany Strona 6



oL 7707 Pl I ol
7639 1t J | =
% Gl
YL o
S I
o
S wly_ %75,
o) Myfﬁ‘."“’
ans/ra e Sf } 77 773;735‘0?}3}?\—#&
b - AN /. \. i .‘_ o PR LS = =< =y Foggee e T“T‘ TS 20 ‘ 8
RN i J__{; ¥ S5 4 7 ol 57 P s i ‘;h; =5 .?’:“:&Iitl ,TI‘TDT'ILJ r‘rrj;r 1: T \”—,ﬁ rﬁ,}_ﬁ:—_h—:r 2352_‘, i H’Z_‘-; e
% 70’7720 w20k sy "7;;7 i W;m G i 754 okt = S— ' : iy AP 1 Vel
! 59 l d7"b[ ,ﬁ{;ohj.ﬂk/ 37-—704 ™ 704 762 Rl b 5 51_/‘_:, ””7;,7_;_/ e
L 38 AN il || Y |
@7 / ¥ Y LT 0
ey ' < !
7% 975 ) P Zl g : '=
N R R o | | .
77 g ~ - Rily : ;' ‘
/? o | AT RIIb 947 i ’ \
i &l : g/[ o
, : o
: K iy GMINA GRANOWO
- 928 || 929 ’ ] T | it M ;
e L ! STUD[UM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
R SKALA 1 :10 000 ~

"71;#2

932} 933 4

OZNACZENIA:

— - granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

AAN
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

KDD teren drogi publicznej klasy dojazdowej

3. Tereny zurbanizowane

[N Tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej jednorodzinnej i zagrodowej oraz nieuciazliwych ustug
7ed (MW ] Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Tereny dziatalnosci ustugowej

l/ linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV
/L

wraz z pasem technologicznym

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

7 .
7 /7..!

teren drogi publicznej krajowej nr 32
Wolsztyn - Steszew

M
!

o

[

KD32

strefa negatywnego oddziatywania zwigzanego
z ruchem drogowym na drodze krajowej nr 32

DO UCHWALY NR XV/110/2020 RADY GMINY GRANOWO

RYSUNEK PLANU/SgANOWIACY ZAtAC NIK NR1

_ Jeij%%; : { : DNIA 25 MAIJA 2020 r., OGLOSZONEJ/W DZ. URZ. WOJ LKP.
T~ B el E@EZN"“” F Jsn [, T iy 708 iy 2 DNIA ....ccccueue.. ..2020 r. POZ. .............
9 o 706 | 706 B o e " 27 oﬁc, ! ""T’““‘\--.J DZ@')"J; e B v ? K
£ mm&*#,:l‘ O'P;Q-A/262111RRP7nn Podpisahy AL /NTE%S“ S : L‘LW~—5’J S BT : | i 7 l Nz { | Strona 1




Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr XV/110/2020
Rady Gminy Granowo

z dnia 25.05.2020r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Granowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci dzialki o nr ewid.707/4
w Granowie

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), Rada Gminy Granowo, rozstrzyga co
nastgpuje:

Przedmiotowy projekt planu oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko do niniejszego
planu, zgodnie z art. 17 ust. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz art. 39 ust. 2 i art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U z 2020 r. poz. 283), zostal wytozony
do publicznego wgladu w terminie od 01.04.2020 r. do 30.04.2020 r.

W dniu 17.04.2020 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu zagospodarowania.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, uwagi
byty przyjmowane do dnia 15.05.2020 r.

W ustawowym terminie 14 dni, po zakonczeniu wylozenia planu i prognozy oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu, nie wniesiono uwag do projektu planu oraz prognozy, w zwigzku
z czym Rada Gminy Granowo nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych
uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. | ww. ustawy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stefan Bielawski
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XV/110/2020
Rady Gminy Granowo

z dnia 25.05.2020r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dzialki o nr ewid. 707/4 w Granowie

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Granowo rozstrzyga, co nastgpuje:

§1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenu czesciowo nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych

gminy:

1. Realizowane bedzie uzbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego
w tym zakresie.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawa prawo budowlane, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
$rodowiska.

3. Wydatki na poszczegélne zadania realizacji uzbrojenia terenu bgdg wymagaty zabezpieczenia
srodkéw finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodow wiasnych gminy i innych
zrodet.

4. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy wieloletniej
prognozy finansowej Gminy Granowo.

5. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywaé si¢ w trybie i na
zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zaméwien publicznych.

6. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy:

1. Powyzsze zadania realizowane beda z §rodkow krajowych i unijnych. Srodki krajowe pochodzi¢
beda ze Srodkéw wilasnych gminy i budzetu panstwa, funduszy i dotacji celowych, pozyczek,
kredytow, Srodkow instytucji pozabudzetowych.

2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

a) wydatki z budzetu gminy;
b) wspoétfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
— dotacji unijnych,
— dotacji samorzadu wojewddztwa,
— dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
—  kredytow i pozyczek bankowych,
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— innych srodkow zewnetrznych.
Rozstrzygniecie nie jest uchwala budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy
w tej czesci.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stefan Bielawski
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XV/110/2020
Rady Gminy Granowo
z dnia 25 maja 2020 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci dzialki o nr
ewid. 707/4 w Granowie

Uzasadnienie zostalo sporzadzone zgodnie =z art. 15 wust. 1 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

Prace nad planem rozpoczeto w wyniku podjetej Uchwaly Nr V1/45/209 Rady Gminy Granowo z
dnia 20 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatki o nr ewid. 707/4 w Granowie. Obszar opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowi powierzchni¢ okoto 1,3 ha. Dziatka znajdujace si¢ w granicach
opracowania planu stanowi wlasnos¢ prywatng. W graniach obszaru obj¢tego miejscowym planem ustala si¢
przeznaczenie terendow pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wraz z wewngtrznym ukladem
komunikacyjnym dojs$¢ i dojazdéw potaczonym z droga publiczng znajdujacag si¢ poza granicami planu.

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego =zawiera cze$S¢ tekstowg 1 graficzng
i opracowany zostal zgodnie z obowigzujagcymi przepisami oraz zgodnie z zapisami zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Granowo zatwierdzonego uchwatg Nr
XX/175/2001 Rady Gminy Granowo z dnia 22 lutego 2001 roku wraz z kolejnymi zmianami.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen w
zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dotyczacych m.in. okre$lenia linii
rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, przeznaczenia
terenow oraz wskaznikow ich zagospodarowania, parametrow ksztaltowania zabudowy, wytycznych
z zakresu stosowania materiatdéw wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywno$c
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz linii zabudowy 1 gabarytow

obiektow;
3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢gpnosci osobom ze
szczegbdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r. poz. 1696) — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy. Zapisy planu umozliwiajg wypetnienie wymogoéw projektowania uniwersalnego;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem prognozy
skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wilasnos$ci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendow z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegolnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie wymagan wynikajgcych
z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
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poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 1 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293)

dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub okreSlania potencjalnego sposobu zagospodarowania

i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen W zakresie przeznaczenia terenow
z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskow i uwag
sktadanych do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) analiz ekonomicznych, S$rodowiskowych 1 spolecznych — poprzez sporzadzenie prognozy
oddziatywania na srodowisko i prognozy skutkoéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci
lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293)

dotyczace uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz

walorow ekonomicznych przestrzeni W przypadku sytuowania nowej zabudowy

w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenow z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drog publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy w sposoéb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem przebiegu sieci transportu publicznego;

3) =zapewniania rozwigzan  przestrzennych, ulatwiajacych  przemieszczanie si¢  pieszych
i rowerzystow — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania
terenow z mozliwoscia realizacji dojs¢ i dojazdow Sciezek rowerowych
i szlakow pieszych;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendOw na obszarach potozonych w granicach
sotectwa.

Sporzadzenie planu jest tym samym zgodne z wynikami ,,Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Granowo” przyjetej uchwata Nr XL/255/2014 Rady
Gminy Granowo z dnia 27.10.2014 r.
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W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktorej okreslono spodziewane dochody
wlasne 1 wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od nieruchomosci oraz na optaty i odszkodowania,
o ktorych mowa wart. 36 ustawy z dnia 27marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz wydatki zwigzane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

1. Sporzadzenie niniejszego planu wywolane zostato uchwatg Nr VI/45/2019 z dnia 20 maja 2019 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci dzialki o nr ewid. 707/4 w Granowie. Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ukazaly si¢ ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia ww.
miejscowego planu w gazecie ,,Dzien Nowotomysko-Grodziski” w dniu 18.06.2019 r. a obwieszczenie
zostalo zamieszczone na stronie internetowej www.granowo.bip.net.pl oraz wywieszone na tablicy
ogloszen Urzedu Gminy Granowo i sotectwa Granowo w dniach od 13.06.2019 r. do 19.07.2019 r.

2. Zgodnie z ustawa! Wojt Granowa wystapit: pismem Nr IRS.6721.2.2019 do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko.

3. W wymaganym terminie rozpatrzone zostaty wnioski ztozone do planu oraz sporzadzony zostal projekt
planu.

4. W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaty: ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko” oraz
,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”.

5. Stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt planu uzyskal wymagane opinie
i uzgodnienia.

6. W projekcie planu uwzgledniono uwagi i zastrzezenia ztozone na etapie opiniowania i uzgadniania.

7. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu zostat
wytozony do publicznego wgladu w terminie od 01.04.2020 r. do 30.04.2020 r. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 17.04.2020 r. Ogloszenie o wytozeniu do
publicznego wgladu ww. miejscowego planu, ukazato si¢ w gazecie ,,Dzien Nowotomysko-Grodziski”
w dniu 24.03.2020 r, a obwieszczenie zostalo zamieszczone na stronie internetowej
www.granowo.bip.net.pl oraz wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Granowo i solectwa
Granowo w dniach od 19.03.2020 r. do 30.04.2020 r.

8. Do projektu planu, w terminie okre§lonym w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu, nie wptyneta zadna uwaga.

9. Wojt Granowa zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy przedstawil Radzie Gminy Granowo projekt
uchwaty wraz z zatgcznikami, celem uchwalenia.

10. Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Gminy Granowo
stwierdzita, ze projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Granowo”.

11. Uchwalenie planu, z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawg stworzy podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu.

Wobec wyczerpania procedury sporzgdzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14, Wojt Gminy
Granowo przedktada Radzie Gminy Granowo projekt uchwaty wraz z jej integralnymi czgsciami do
uchwalenia.

Wojt Gminy Granowo

Zbigniew Kaczmarek
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