UCHWALA NR X11/91/2019
RADY GMINY GRANOWO

z dnia 16 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Granowo na lata 2020-2024

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. z2019r. Dz. U.

poz.1182), Rada Gminy Granowo uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Granowo

w latach 2020-2024, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Traci moc uchwata nr IV/20/2015 Rady Gminy Granowo z dnia 02 marca 2015r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Granowo na

lata 2015-2019 (Dziennik Urzgdowy Woj. Wielkopolskiego poz. 1744 z dnia 25 marca 2015r.).

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalgcznik

do Uchwaly Nr X11/91/2019
Rady Gminy Granowo

z dnia 16.12.2019r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Granowo
w latach 2020 — 2024.

Rozdzial L.
Postanowienia ogdlne.

§1.

Wieloletni program okresla:

1. Prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegblnych latach.

2. Wysoko$¢ wydatkéw przeznaczonych na remonty i modernizacje, wynikajacych ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4, Zasady pohtykl czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5. Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkaml wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy w kolejnych latach,

6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadzania nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspdtwiascicieli

8. Opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy i zaspakajanie potrzeb jej mieszkancow poza
zasobem.

§2.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1.Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2019
roku, poz.1182 j.t.),

2. Mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasdb gminy
Granowo,

3.Wynajmujgcym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Granowo
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Rozdzial II.

Prognoza dotyczgca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegblnych latach z podzialem na lokale mieszkalne.

§ 3.

1.Mieszkaniowy zaséb gminy Granowo zwany dalej ,zasobem” tworzg lokale mieszkalne
znajdujace sie¢ w budynkach stanowigcych w catosci wiasnos¢ gminy w budynkach wspélnot

mieszkaniowych.
a) Mieszkaniowy zasob gminy stanowigcy w catosci wlasnos¢ gminy
Lp. Adres Powierzchnia Stan techniczny budynkow
Liczba lokali uzytkowa w m’
mieszkalnych
1. Druzyn 23 1 24,25 Sredni
2. Strzepin 18/1 1 40,00 Sredni
Razem 2 64,25

b) Mieszkaniowy zaséb gminy znajdujacy si¢ w budynkach uzytecznosci publicznej (szkoty

czynne, Osrodek Zdrowia)

Lp. Adres Liczba lokali Powierzchnia Stan techniczny budynkdéw
mieszkalnych uzytkowa w m*
1. Granowo, 7 317,51 Dobry
ul. Szkolna 4
2. Granowo 1 50 Dobry
ul. Kolejowa 16/1
Razem 8 367,51

¢) Mieszkaniowy zaséb gminy znajdujacy si¢ w budynkach wspélnot mieszkaniowych

Lp. Adres Liczba lokali Powierzchnia Stan techniczny budynkow
mieszkalnych uzytkowa w m*
1. Separowo 4 7 331,18 Bardzo dobry
Razem 7 331,18
§ 4.

W okresie objetym Programem planuje si¢ w latach 2020 — 2024 pozyskanie lokali mieszkalnych
w miare mozliwosci finansowych Gminy i zapotrzebowania mieszkancéw poprzez:

- nowe budownictwo mieszkaniowe, w tym budownictwo socjalne

- przejmowanie i adaptacje budynkow nalezacych do innych podmiotéw w tym Skarbu Panstwa
- adaptacje budynkéw komunalnych na cele mieszkaniowe.
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§ 5

Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu w latach 2020 — 2024.

Rok Liczba lokali mieszkalnych bedacych wiasnosciag gminy
2020 17
2024 8

Rozdzial I11.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji oraz wysoko§¢ wydatkéw w kolejnych
latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, kosztow remontéow lokali i budynkéw
wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzagdu nieruchomosciami
wspolnymi, w ktorych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli.

§ 6.

1.Stan techniczny zasobu, w tym wiek oraz stopien zuzycia wyznaczajg potrzeby
przeprowadzania remontéw biezacych i kapitalnych oraz jego modernizacj¢. Priorytetowym
celem remontdéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom, w zwigzku z tym
w pierwszej kolejnosci nalezy podejmowaé prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji
budynkéw, modernizacji i zabezpieczenia istotnych dla bezpieczefistwa instalacji technicznych
oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.

2.W przypadkach wspdlnot mieszkaniowych decyzje¢ o wielkosci i zakresie remontéw
podejmuje wspdlnota.

3.W okresie obowigzywania Programu planuje si¢ nastepujacg wysokos$¢ kosztéw utrzymania
lokali i budynkow:

Lp. | Wyszczegdlnienie Lata
2020 2021 2022 2023 2024

1. | Koszty biezacej eksploatacji 6000 6000 7000 7000 7000
lokali mieszkalnych w zt

2. | Koszty remontow lokali 7000 9000 9000 10000 10000
mieszkalnych w zt ~

3. | Koszty zarzadu 11500 11500 12000 13000 14000
nieruchomog$ciami

wspolnymi w zt

§7.

Prowadzenie prac remontowych i modernizacyjnych wynika z oceny stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu, ktora dokonywana jest w oparciu o okresowe przeglady sprawdzenia
stanu technicznego, zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r Prawo budowlane (Dz.U.2019.1186

tj.).

1d: 844960F8-4145-411E-9BD7-98178344A0E1. Uchwalony Strona 3



Rozdzial IV.
Planowana sprzedaz lokali.

§ 8.

W latach 2020 — 2024 Gmina bedzie dokonywata sprzedazy lokali mieszkalnych w oparciu o
przepisy niniejszej Uchwaly oraz zgodnie z przepisami aktualnie obowigzujgcej Uchwaty
Rady Gminy Granowo Nr XIX/117/2012 z dnia 27 sierpnia 2012r. w sprawie: zasad
udzielania bonifikat najemcom przy sprzedazy lokali wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego.

§ 9.

W latach objetych Programem typuje si¢ do sprzedazy lokale mieszkalne potozone w nizej
wymienionych budynkach:

a) Druzyn 23 - 1 lokal

b) Strzepif 18/1 - 1 lokal

c) Separowo 4AiB - 7 lokali
§ 10.

Przy sprzedazy lokali mieszkalnych priorytetem bedzie sprzedaz lokali w budynkach
wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy, az do czasu catkowitego zbycia udziatu Gminy
w tych nieruchomosciach. Sprzedaz lokali moze nastapi¢ z uwzglednieniem bonifikat, jezeli
takie bedg obowigzywag.

Rozdzial V.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki podwyzszania i obnizania czynszu.

§11.

1.Czynsz najmu w zasobie winien stanowi¢ gléwne zrédto finansowania kosztéw utrzymania
zasobu. Stawka bazowa czynszu zapewni¢ winna pokrycie kosztéw ponoszonych na
utrzymanie zasobu, w tym kosztéw administrowania, kosztéw konserwacji, remontow,
kosztéw biezgcego utrzymania technicznego budynkéw oraz kosztéw utrzymania zieleni.
2.Stawki czynszu w zasobie mieszkaniowym podlegaja zréznicowaniu w zaleznosci od
wyposazenia technicznego lokalu.

3.Zmiana standardu lokalu dokonana ze $rodkéw gminy powoduje odpowiednig zmiang
CZynszu.

§ 12.

1.Ustala sie¢ czynniki obnizajace stawki czynszu:

a) mieszkanie bez urzadzen wodociggowych —o0 30%

b) mieszkanie bez urzadzen kanalizacyjnych - 0 30%

¢) mieszkanie z ciemng kuchnig — 0 30%

Laczna obnizka stawki w danym lokalu nie moze przekroczy¢ 30%.
2.Czynniki podwyzszajace stawki czynszu:
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a) mieszkanie wyposazone w WC 30%

b) mieszkanie wyposazone w lazienke 30%
c) mieszkanie wyposazone w CO 30%
d) mieszkanie wyposazone w gaz przewodowy 30%

Laczna podwyzka stawki w danym lokalu nie moze przekroczy¢ 120%.
§ 13.

W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujgcego, czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z § 12 ust. 1.

Rozdzial VI.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 14.

Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem powinno umozliwi¢ realizacje nastepujacych celéw wg
nizej wymienionych priorytetéw:

1.Utrzymanie na odpowiednim poziomie stanu technicznego zasobu poprzez zahamowanie
procesu degradacji technicznej budynkéw i lokali,

2.Racjonalne wykorzystanie istniejgcego zasobu,

3.Intensyfikowanie dziatan majacych na celu dostosowanie standardu i wielkosci mieszkania
do mozliwosci finansowych rodziny,

4.Poprawg stanu technicznego zasobu, aby obnizy¢ koszty eksploatacji lokali,

5.Maksymalne obnizenie zalegtosci czynszowych.

§ 15.

Realizacja celéw wymienionych w § 14 bedzie mozliwa poprzez aktywny sposéb zarzadzania
zasobem i tak nalezy: ,
1.Prowadzi¢ takg polityke remontéw, aby w pierwszej kolejnosci wykonywaé remonty
budynké6w wg ponizszej hierarchii waznosci:
a) ze wzgledu na bezpieczenstwo — remonty instalacji gazowych i elektrycznych oraz
roboty zdunskie,
b) ze wzgledu na mozliwo$¢ dewastacji budynkow — roboty dekarskie, instalacje wodno —
kanalizacyjne, centralnego ogrzewania i cieptej wody,
c) obnizajagc koszty eksploatacji — wymiana stolarki okienno — drzwiowej, roboty
murarskie, uszczelniajgce , ocieplajace itp.,
d) ze wzgledu na poprawe estetyki — roboty malarskie, posadzki, podtogi.
2. Intensyfikowaé dziatania na rzecz zamiany mieszkan w przypadku gdy przyczyni si¢ to do
racjonalnego wykorzystania zasobu.
3. Prowadzi¢ wszelkie mozliwe dziatania windykacyjne.
4. Nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy.
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Rozdziat VII.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 16.

1. Podstawowym zZrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg:
a) przychody z tytulu czynszu za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych.
b) $rodki finansowe uzyskane ze sprzedazy mieszkan.
c) $rodki wilasne
d) wszelkie fundusze zewnetrzne

§17.

Prognoza wysokosci finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegolnych latach.

Lata 2020 2021 2022 2023 2024
Wplywy z czynszu i optat w zt 90000 90100 90200 42000 42100
Rozdzial VIIL.
§ 18.

Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty

Przewiduje sig, ze w okresie 2020-2024 roku wydatki na poszczegdlne grupy kosztow
zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy beda przedstawiaé sig

nastgpujgco:
Tytuly kosztéw Wysokos¢ planowanych wydatkow w zt w latach 2020-2024

Rok 2020 | Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024
Biezaca eksploatacja 6000 6000 7000 7000 7000
Biezace koszty 2000 2000 2500 3000 3000
Koszty zarzgdu 11500 11500 12000 13000 14000
nieruchomosciami
wspdlnymi
Wydatki inwestycyjne 11500 11500 12000 12000 12000
Ogolem 31000 31000 3500 35000 36000

Rozdzial VIII.

Inne dzialania majace na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 19.

Poprawa wykorzystania mieszkaniowego zasobu polega na:
1.Weryfikacji uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy majg zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe poza zasobem gminy w oparciu o art. 11 ust. 3 ustawy.
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2 Biezacej windykacji naleznosci czynszowych.

3.Zmianach sposobu uzytkowania na mieszkalne np. pralni , adaptacji strychéw i wolnych
przestrzeni w budynkach.

4.Stworzeniu  warunkéw do podjecia inwestycji w  zakresie budownictwa
mieszkaniowego.

5.Pozyskaniu  pozabudzetowych $rodkéw  finansowych na remonty zasobu
mieszkaniowego i inwestycje.

6.Intensyfikacji windykacji nalezno$ci czynszowych.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr X11/91/2019
Rady Gminy Granowo
z dnia 16 grudnia 2019r.

w sprawie: uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Granowo w latach 2020-2024

Zgodnie z art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 roku , poz. 1182
jt) Rada Gminy Granowo  zobowigzana jest do opracowania wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pie¢ kolejnych lat. Program ten
winien uwzgledniaé¢ aktualne tendencje gospodarcze oraz potrzeby spoteczne w zakresie realizacji
potrzeb mieszkaniowych.

Uchwata zaklada polityke dostepu do nabywania lokali mieszkalnych na wtasno$é przez ich
najemcoéw. Celowi temu ma stuzy¢ system bonifikat. Z uwagi na orzecznictwo WSA/NSA nie jest
mozliwe, generalne uchwalenie wysokoéci tych bonifikat, ktéore muszg by¢ okreSlane
indywidualnie.

Okreslenie zasad polityki mieszkaniowej dokonane w uchwale umozliwi racjonalne wykorzystanie
1 utrzymanie istniejacego zasobu mieszkaniowego.

W zwigzku z powyzszym podjecie przez Rad¢ Gminy Granowo niniejszej Uchwaly jest
uzasadnione.
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