PROJEKT
UCHWALANR .../.../ ...

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 887
w Granowie, gmina Granowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5
i art. 40 wust. 1 wustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 609 ze zm.), Rada Gminy Granowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki

o nr ewid. 887 w Granowie, gmina Granowo”, zwang dalej ,,planem”, po Stwierdzeniu,

ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Granowo, zatwierdzonego uchwalg Rady Gminy Granowo

Nr XX/175/2001 z dnia 22 lutego 2001 r. ze zmianami.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) zalgcznik Nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzng, zwang dalej rysunkiem planu, opracowany
w skali 1: 1000 i zatytutowany: ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki o nr ewid. 887 w Granowie, gmina Granowo”;

2) zalacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Granowo 0 sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Granowo o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — zabior danych przestrzennych dotyczacy planu.

3. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okreslone zostaty na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Granowo;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy, rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
mierzonych po obrysie wszystkich budynkow, w odniesieniu do powierzchni terenu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ sytuowania skrajnej S$ciany budynku od linii
rozgraniczajacej drogi, rowu lub innego obiektu, lub elementu liniowego, w stosunku
do ktorego linia ta zostata okreslona;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow
na dzialce, mierzong po zewngtrznym obrysie $cian budynkow;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
ponizej 12°;
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9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z 0znaczeniem sieci
infrastruktury technicznej;

10) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw z aktami
wykonawczymi  oraz  ograniczenia w  dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem MW-U.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ nakaz
lokalizacji budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
przy czym od strony droég Zzadna cze$¢ budynku (okap, gzyms, balkon, zadaszenia nad
wejSciami) nie moze przekroczy¢é wyznaczonej linii  zabudowy w Kierunku linii
rozgraniczajacej droge o wiecej niz 1,5 m.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko W rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej oraz inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntéw i wod:

a) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow i innych
zanieczyszczen do gruntu i wod dla istniejgcych i1 projektowanych dojs¢ i1 dojazdow,
miejsc do parkowania i placow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych,

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celow
grzewczych wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisji, z dopuszczeniem odnawialnych Zrddet energii o mocy nieprzekraczajacej
moc mikroinstalacji z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu okres§lonych w przepisach
odrebnych jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z obszarow objetych planem w sposob zapewniajacy
zachowanie akustycznych standardéw jakosci srodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej zlokalizowanych w sasiedztwie;

5) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania
odpadow zgodnie z obowigzujagcym regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci
na terenie gminy oraz przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) dopuszczenie wykorzystania mas ziemnych, o dopuszczalnej zawarto$ci substancji
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powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi, uzyskanych w wyniku prac ziemnych
na terenach ich powstawania do uksztaltowania terenu, w tym dla urzadzania zieleni
towarzyszacej inwestycjom,
b) dopuszczenie usuwania nadmiard6w mas ziemnych poza obszar planu zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
7) nakaz  zagospodarowania  zielenig =~ wszystkich  terenéw  niezabudowanych
oraz nieutwardzonych.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji:
a) wolnostojacych wielkoformatowych urzadzen reklamowych i tablic reklamowych,
b) ogrodzen pelnych oraz prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych,
c) tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow na ogrodzeniach,
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,
b) lokalizacje tablic informacyjnych i szyldow,
C) umieszczanie na budynkach tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow
o facznej powierzchni do 4,0 m2;

3) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej od strony drogi publicznej, znajdujacej
si¢ poza obszarem planu, nie moze powodowac ucigzliwosci dla uczestnikow ruchu
drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej,
ograniczenie widocznosci, ol§nienie.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ stosowanie spojnych elementow zagospodarowania w zakresie obiektow matej
architektury, o$wietlenia i nawierzchni w granicach doj$¢, dojazdow, miejsc do parkowania,
placow 1 w graniach obszaréw zieleni urzadzone;j.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczonego symbolem MW-U:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako samodzielnych obiektow
budowlanych lub funkcjonalnie powigzanych zespolow obiektow budowlanych,
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowe;,

b) lokalizacje ustug w parterach budynkow,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,30,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01,

e) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 45%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

g) minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 700 m?, przy czym nie dotyczy
to dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna,

h) lokalizacje dojs¢ i dojazdoéw, miejsc do parkowania i placoéw, zieleni urzadzonej
niskiej 1 wysokiej, w szczegdlnosci w poblizu ciggoéw komunikacyjnych, placow
zabaw i miejsc do parkowania,

i) lokalizacje placow zabaw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych a takze placow do gier
plenerowych,
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J) zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej, w tym sieci 1 urzadzen,
z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i rozbiorki oraz budowy nowej, zgodnie
z warunkami uzyskanymi od wiasciciela lub zarzadcy sieci i urzadzen,

K) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

I) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw — nie wigeej niz 13,0 m,
— maksymalna liczba kondygnacji - trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze

uzytkowe,

m)dowolng geometri¢ dachow,

n) pokrycie dachow: materialy bitumiczne, membrany foliowe, membrany gumowe,
blacha, blachodachowka, dachowka,

2) dopuszcza si¢:

a) budowe sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej
poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) budowe kondygnacji podziemnych.

§ 11. W =zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw

podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow w tym terenéw gorniczych,
a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych ustala si¢ nakaz uwzglgdnienia potozenia obszaru objg¢tego planem w granicach
jednolitych czeéci wod podziemnych.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

objetych planem ustala si¢:

1)

2)

nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

nie okresla si¢ szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania oraz podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 13. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

zakaz lokalizacji przeszkod lotniczych w rozumieniu przepisow odrgbnych,

nakaz zachowania drozno$ci urzadzen 1 rurociggdw melioracji szczegdlowej,
z mozliwoscig ich przebudowy, czgsciowego przykrycia Ilub skanalizowania,
na warunkach uzyskanych od wlasciwego zarzadcy sieci i1 wurzadzen, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

nakaz prowadzenia wszelkich zamierzen inwestycyjnych w obszarze strefy
kontrolowanej od gazociagu wysokiego cisnienia DN 350 mm i maksymalnym ci$nieniu
roboczym powyzej 2,5 MPa relacji Steszew — Grodzisk (rok budowy 1982)
w uzgodnieniu i na warunkach operatora sieci gazowej;

nakaz prowadzenia wszelkich zamierzen inwestycyjnych w obszarze pasa
technologicznego wyznaczonego od sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia SN
15kV w uzgodnieniu u na warunkach zarzadcy sieci elektroenergetycznej;

mozliwo$¢ eksploatacji, modernizacji, rozbudowy i przebudowy istniejacej sieci
1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

mozliwo$¢ skablowania, przebudowy i przetozenia sieci elektroenergetycznej SN 15kV;
w przypadku skablowania, przebudowy 1 przelozenia sieci -elektroenergetycznej
SN 15kV, wyznaczone na rysunku planu pasy technologiczne wzdhuz istniejacej linii
elektroenergetycznej przestaja obowigzywaé a wzdluz nowego przebiegu sieci
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elektroenergetycznej obwigzywac beda pasty technologiczne wyznaczone przez zarzadce
sieci w oparciu o przepisy odrgbne.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

I infrastruktury technicznej, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

w zakresie komunikacji:

a) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu poprzez zewngtrzny uklad drog
publicznych znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem,

b) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow osobowych, w tym
w garazach oraz na powierzchni dziatek, nie mniej niz 1,3 miejsce do parkowania
na jeden lokal mieszkalny;

c) nakaz realizacji 2 miejsc postojowych na kazde rozpoczete 120,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalno-ustugowego lub ustugowego;

d) nakaz realizacji 2 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych;

e) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towaréw nakaz zapewnienia
na dzialce stanowisk do przetadunku towardéw zlokalizowanych poza stanowiskami
okreslonymi w lit b), ¢) i d);

f) zapewnienie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakaz zaopatrzenia w wod¢ do celow socjalno-bytowych wylaczenie z sieci
wodociggowej,

b) zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, z mozliwoscia jej przebudowy
oraz rozbudowy,

€) nakaz zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) dopuszczenie  tymczasowego  odprowadzania do  szczelnych  zbiornikow
bezodplywowych zlokalizowanych na dzialce,

b) docelowe odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych:

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan umozliwiajacych odprowadzanie wod
opadowych 1 roztopowych do systeméw kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;j
albo systemdéw odwadniajacych w oparciu o obowigzujace przepisy w tym zakresie,

w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podtaczenie terenow objetych planem do sieci

gazowej;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zachowanie istniejgcej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy
oraz rozbudowy,

b) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wyltaczenie jako linii
kablowych,

c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dost¢pu do drogi
publicznej,

w zakresie sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych ustala si¢ korzystanie z istniejacych

1 projektowanych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.;

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w sgsiedztwie dréog

publicznych wylaczenie przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla lokalizacji

obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow
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odrgbnych oraz w sposéb nie powodujacy uciazliwosci dla uczestnika ruchu drogowego,
takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej, ograniczenie
widocznosci.

§ 15. W zakresie sposobow 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terenéw ustalenia planu dotyczace obiektéw matej architektury, ogrodzen,
szyldow 1 reklam zachowuja moc do czasu podjecia przez Rade Gminy Granowo uchwaty
w sprawie zasad 1 warunkoOw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i wurzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a wust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Granowo.

§ 18. Uchwala w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni
od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE

Na podstawie Uchwaly Nr XLVII/332/2023 Rady Gminy Granowo
z dnia 26 czerwca 2023 r., podjeto czynnoSci zmierzajagce do opracowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 887 w Granowie,
gmina Granowo.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie 2z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.).

Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Wojt Gminy Granowo zawiadomit
na pisSmie o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy witasciwe do jego uzgadniania i opiniowania
oraz zamie$cit obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoteczefstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) Wojt wystapit rOwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na Srodowisko projektu
planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Grodzisku Wielkopolskim.

Po rozpatrzeniu wnioskow 1 odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego
planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych,
stwierdzajac jednocze$nie, Zze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Granowo.

W projekcie planu uwzgledniono:

— wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
w projekcie planu zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy 1 wskaznikéw zagospodarowania terenOw oraz zaproponowanie
podziatu funkcjonalnego terendw zabudowy,

— walory architektoniczne 1 krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztalttowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych 1 lesnych poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie oddziatywania na §rodowisko oraz zawarcie
w projekcie planu zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu, a takze zasad
podtaczenia do sieci wodociggowej oraz innych sieci infrastruktury techniczne;j,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
poprzez uzgodnienie projektu planu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
ze szczegOlnymi potrzebami poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczgco 1 potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
z dopuszczeniem wylacznie inwestycji celu publicznego, wprowadzenie zapiséw
regulujacych sposdb zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i1 technologicznych,
wprowadzenie nakazu zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi; analiza powyzszych wymagan
zawarta zostata rowniez w prognozie oddzialywania na srodowisko,

— walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania
uwzgledniajacej istniejgce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury
technicznej, szczegdtowej analizy walorow ekonomicznych dokonano w prognozie
skutkoéw finansowych dla miejscowego planu,
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— prawo wlasno$ci poprzez wykonanie analizy stanu wtasnosci terenu objetego planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu miejscowego
planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoleczenstwa w procedurze
planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizacji,
rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie realizacji
inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze znaczaco
1 potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

— zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej poprzez
umozliwienie udzialu spoleczenstwa w procedurze planistycznej zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

— zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujacych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zabudowy w sgsiedztwie terenow wyposazonych w sieci
infrastruktury technicznej, w tym wodociagowe;.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
1 korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zarowno publiczne jak i interesy prywatne
poprzez analiz¢ wlasnoSciowg terendbw 1 stworzenie ukladu funkcjonalnego,
z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan wtasnosciowych, przyrodniczych, spotecznych
1 prawnych. Zostaly sporzadzone rowniez prognoza oddzialywania na $rodowisko
oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktorych zawarte zostaly analizy
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

Sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem szczegdtowych
analiz w zakresie zainwestowania 1 uzytkowania terenu obje¢tego planem, infrastruktury
technicznej oraz wlasno$ci analizowanych obszaréw. Biorac pod uwage powyzsze
opracowania, projekt planu wykonany zostal z uwzglednieniem wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni. W celu ochrony srodowiska przyrodniczego, w zapisach miejscowego planu
zawarto ustalenia minimalizujagce negatywne oddziatywanie na S$rodowisko, co zostato
opisane w prognozie oddzialywania na S$rodowisko. Okreslone zostaty takze zasady
w zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu. Projektowana zabudowa nie jest sprzeczna z polityka przestrzenng gminy
zawarta w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
W granicach planu istnieje mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej niezbednych
dla funkcjonowania przyszlej zabudowy.

Na obszarze projektu planu wystepujg grunty rolne i1 lesSne, wymagajace uzyskania
zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne. W¢jt Gminy Granowo
w dniu 6 czerwca 2024 r. wystosowal wniosek do Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi
za posrednictwem Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego. W dniu 3 lipca 2024 r.
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wniosek uzyskal pozytywna opini¢ nr G/24/2024 Wielkopolskiej Izby Rolniczej,
a w dniu 24 lipca 2024 r. pozytywnie zaopiniowal wniosek Marszatek Wojewodztwa
Wielkopolskiego wydajac opini¢ DR-1.7151.46.2024.

Wplyw ustalen planu na budzet gminy przedstawia si¢ w prognozie skutkow
finansowych. Realizacja ustalen planu nie wptynie na pozostate finanse publiczne.

W obecnej kadencji Rady Gminy Granowo nie podj¢to uchwaty w sprawie aktualnosci
studium i plandw miejscowych. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
jest w trakcie opracowania.

Zalacznik nr 4, utworzony w wersji elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz obejmuje nastgpujace dane
przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowe] reprezentacji z nadang georeferencja

w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w  projekcie planu adekwatnie
do przeznaczen terenéw i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrz¢dnych w stosunku do planu.

Projekt planu zostal przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy
zobowigzane do wspolpracy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z opinii lub uzgodnien, projekt planu
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 1 sierpnia 2024 r. do 26 sierpnia 2024 r. w siedzibie Urzedu Gminy Granowo.
W dniu 23 sierpnia 2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. Termin sktadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie
do dnia 11 wrze$nia 2024 r.

W wyznaczonym terminie do Urzgdu Gminy w Granowie nie wplynely Zadne
/wptynely ..... uwagi.

W zwigzku z przeprowadzeniem wyzej opisanej, procedury formalno-prawnej
przewidziane] ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), przyj¢cie uchwaty dla przedmiotowego
terenu uznaje si¢ za uzasadnione.
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Zalacznik nr 2 do uchwaly

Nr......... [eeuen. /2024
Rady Gminy Granowo
z dnia ......... 2024 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Granowo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 887
w Granowie, gmina Granowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 977 ze zm.), Rada Gminy
Granowo, rozstrzyga co nastepuje:

Przedmiotowy projekt planu oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko
do niniejszego planu, zgodnie z art. 17 ust. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 977 ze zm.) oraz art. 39 ust. 2
i art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (t.j. Dz.U z 2023 r. poz. 1094 ze zm.), zostat wylozony do publicznego wgladu
w terminie od 1 sierpnia 2024 r. do 26 sierpnia 2024 r. W dniu 23 sierpnia 2024 r. odbyla
si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu zagospodarowania.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, uwagi byly przyjmowane do dnia 11 wrze$nia 2024 r.

W ustawowym terminie 14 dni, po zakonczeniu wylozenia planu i1 prognozy
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu, nie wniesiono uwag do projektu planu
oraz prognozy, w zwigzku z czym Rada Gminy Granowo nie podejmuje rozstrzygnigcia
0 sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zalacznik nr 3 do uchwaly

Nr......... [eeuen. /2024
Rady Gminy Granowo
z dnia ......... 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 887 w Granowie, gmina Granowo

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Granowo rozstrzyga,
co nastepuje:

§1.
Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenu nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

§2.
Sposoéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy:

1. Realizowane bedzie uzbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego
I finansowego w tym zakresie.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym m.in. ustawg prawo budowlane, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
1 0 ochronie $rodowiska.

3. Wydatki na poszczegdlne zadania realizacji uzbrojenia terenu beda wymagaty
zabezpieczenia $rodkéw finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodow
wlasnych gminy 1 innych Zrédet.

4. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowic¢
beda zapisy wieloletniej prognozy finansowej Gminy Granowo.

5. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywac
si¢ w trybie 1 na zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§3
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy:

1. Powyzsze zadania realizowane bedg z $rodkéw krajowych i unijnych. Srodki krajowe
pochodzi¢ beda ze Srodkoéw wiasnych gminy 1 budzetu panstwa, funduszy i dotacji
celowych, pozyczek, kredytow, $rodkéw instytucji pozabudzetowych.

2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

a) wydatki z budzetu gminy;
b) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach
m.in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewddztwa,
- dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
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- kredytéw i1 pozyczek bankowych,

- innych $rodkoéw zewnetrznych.
Rozstrzygnigcie nie jest uchwala budzetowa w sprawach planowanych wydatkow
na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia
przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.

Strona 12 z 13



Zalacznik Nr 4 do uchwaly

Nr .../....12024
Rady Gminy Granowo
zdnia ....ceeeeee.. 2024 r.

Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)
ujawnione zostang po kliknigciu w ikong.
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